Nr. 1532/26.01.2026

ANUNIT

referitor la elaborarea Proiectului de hotirire

privind aprobarea P.U.Z. “Extindere intravilan (s=22500 mp) pentru zona institutii
si servicii si amenajare drum acces (Sstudiata=73142 mp)”

Astdzi 26.01.2026 Primdria comunei Blejoi, anuntd deschiderea procedurii de transparenta
decizionala a procesului de elaborare a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei P.U.Z.
“Extindere intravilan (s=22500 mp) pentru zona institutii si servicii si amenajare drum acces
(Sstudiata=73142 mp)”, initiator SC CIPCOS MAR .

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include: proiectul de hotdrare, referatul de
aprobare, raportul compartimentului de specialitate.

Documentatia poate fi consultata incepand cu data de 26.01.2026 pana in 06.03.2026 (30 zile
si in Monitorul oficial local - sectiunea: alte documente si la sediul institutiei, comuna Blejoi, satul Blejoi,
Calea Buziu, nr.10, biroul nr. 6-Urbanism.

Proiectul se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la registratura Primdriei comunei
Blejoi.

Etapa de consultare a publicului se desfasoara in perioada: 26.01.2026 — 06.03.2026;

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare, privind proiectul de act normativ
supus procedurii de transparentd decizionald se depun in scris, in termen de 15 zile lucratoare de la data
publicarii prezentului anunt, respectiv pana la data de 13.02.2026, ora 14.00.

Acestea se pot depune pana la data de 06.03.2026 pe adresa de e-mail: blejoiprahova@yahoo.com,
urbanism.primariablejoi@yahoo.com sau la sediul Primariei comunei Blejoi, biroul Registratura, de luni
pana joi, intre orele 08 — 16, vineri intre orele 08-14.

Materialele transmise vor purta mengiunea: Propuneri privind aprobarea documentatiei P.U.Z.
“Extindere intravilan (s=22500 mp) pentru zona institutii si servicii si amenajare drum acces
(Sstudiata=73142 mp)”

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a

institutiei, la linkul www.primariablejoi.ro. Nepreluarea recomandarilor formulate i inaintate va fi
Jjustificata in scris.
Pentru cei interesati existd gi posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se dezbata public

proiectul de hotarare, in situatia in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituita
sau de citre o altd autoritate sau institutie publica pina la data de 13.02.2026. Data intalnirii va fi adusa la
cunostinta publicului interesat printr-un anunt ulterior.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de,contact: telefon:
0244410445/ int. 112, e-mail: blejoiprahova@yahoo.com, urbanism.primariablejoi@yahoo.com.

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii P.U.Z. “Extindere intravilan (s=22500
mp) pentru zona institutii si servicii si amenajare drum acces (Sstudiata=73142 mp)”se face conform
Legii nr. 52/2003, republicatd, privind transparenta decizionald in administratia publicd, cw completarile
ulterioare. Persoane responsabile cu informarea si consultarea publicului: .
inspectori urbanism: Vasilica Licsandru si Camelia Bagag-Cojocaru.



ROMANIA
Judetul PRAHOVA
Primaria Comunei BLEJOI

Ca urmare a cererii adresate de ') S.C. CIPCOS MAR COMPLEX S.R.L. cu sediul in judetul Arges,
comuna Albota, sat Albota, nr. 795, CUI 6215297, inregistrata la Primaria Comunei Blejoi cu nr. 1094/
20.01.2026, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 1094 din 21.01.2026

¢ pentru Planul urbanistic zonal PUZ “Extindere intravilan (S=22500 mp) pentru zona institutii si
servicii si amenajare drum-acces (Sst.=73142 mp)”

e Initiator: S.C. CIPCOS MAR COMPLEX S.R.L.

¢ Proiectant: S.C. BIG STUDIO ARH-DESING S.R.L.

e Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Bogdan Georgescu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z: comuna Blejoi, satul Blejoi, NC 35363 (T-8, P-A
67/343, A 67/ 341, A 67/340, A 67/ 339, A 67/338, A 67/337), NC 29907 (T-8 , Parcela A 67/343),
NC 29908 (T-8, Parcela A 67/343/1), NC 29909 (T-8, Parcela A 67/343/1), NC 29910 (T-8 , Parcela A
67/344), NC 29911 (T-8, Parcela A 67/345), NC 29918 (T-8, Parcela 67/352), NC 29916 (T-8, Parcela
A 67/351), NC 29915 (T-8, Parcelele 67/349-350), NC 29914 (T-8, Parcelele 67/347-348), NC 29913
(T-8, Parcela A 67/346), NC 29923 (T-8, Parcela 67/354/1), NC 29920 (T-8, Parcela 67/353), NC 29906
(T-8 Parcela Cc 67/342), NC 29899 (T-8, Parcela Cc 67/337), NC 29912 (T-8, Cc 67/345), NC 29919
(T-8, Parcela Cc 67/352), NC 34365-DJ 102, NC 32765 —DJ 102 (Km 4+768-Km 5+208).

Terenul studiat are suprafata totala de 73142 mp si este situat partial in intravilan si partial in extravilan, iar
terenul propus pentru introducere in intravilan are suprafata de 22500 mp si se identifica cu nr. cadastral 35363.
Terenul propus pentru introducere in intravilan:

o este proprietatea S.C. CIPCOS MAR COMPLEX S.R.L., conform Extrasului de Carte Funciard pentru
Informare nr. 295352/22.12.2025 emis de B.C.P.I. Ploiesti si actului de comasare nr. 670/23.04.2024
autentificat de Notar Public Mihaela Vlad.

o are urmdtoarele vecindtdfi:

*lanord: DJ 102

* la sud: nr.cadastral 29871
* la vest: nr.cadastral 29907
* la est: nr.cadastral 29897

Prevederi P.U.G si R.L.Uale comunei Blejoi-documentatii aprobate prin HCL Blejoi nr. 13/04.02.2019

Conform PUG aprobat al localitatii, ferenul propus pentru introducere in intravilan este situat in extravilanul
localitafii — Zone rezervate pentru activititi agricole (TA).
i

TA-ZONA TERENURILOR AGRICOLE IN EXTRAVILAN
- regim de construire: -




- functiune predominant/ functiuni dominante anexe gospodaresti ale expoatatiilor agricole. lucrari de
imbunatatirvi funciare

- regim de indltime maxim: Hmax = P; Hmax cornisd = 3 m; Hmax coamd =4 m

- POT max: -

- CUTmax : -

- retragerea minimd fatd de aliniament: -

- retrageri minime fatd de limitele laterale :-

- retrageri minime fatd de limitele posterioare: -

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aferent propuse:
Prin documentatia de urbanism se propune :
- Extinderea intravilanului comunei Blejoi cu 22500 mp.
- Constituirea unui nou UTR- UTR 51 B cu urmatoare zonare functionala:
e [S-zona institutii si servicii;
e (Ccr-subzona cai de comunicatii rutiere:

“IS”-zona institutii si servicii

UTRS51B

-regim de construire: izolat

-functiune dominanta: institutii §i servicii

-regim de inaltime maxim: S/D+P+2

-Hmax coama = 15 m

-POTmax = 50% >

-CUT max= 1,5

-retragerea minima fata de aliniament la drum : 12 m (fata de DJ 102) si la 6,00m (fata de drumul nou propus)

-retrageri minime fatd de limitele laterale: 5 m

-retragere minima fatd de limita posterioara: 6,

-circulatii i accese: conform studiului de fundamentare a circulatiei

-echipare tehnico=edilitard: alimentarea cu gaze natural, energie electrica si apa precum si racordarea la
reteaua de canalizare se vor asigura prin extinderea retelelor existente in zona

Ccr -subzona cdi de comunicatie rutierd
UTR 51 B
-regim de construire: -
-functiune predominantid/functiuni dominante: circulatie rutiera;
-regim de inal{ime minim/maxim: -
-Hmax coama: -
-POTmax =-
-CUT max = -
-retragerea minima fata de aliniament = -
-retrageri minime fatd de limitele laterale = -
-retragere minima fatd de limita posterioard = -
-circulatii si accese: cu respectarea studiului de fundamentare. a circulatiei si a profilelor transversale propuse
prin documentatia de urbanism PUZ.

»

In urma evaluirii documentatiei de urbanism, membrii comisiei C.T.A.T.U. au avut urmatoarele
observatii si recomandari:




- Accesul la amplasament se va realiza in doua etape (in prima etapa din DJ 102 , conform acordului nr.
327/2024 emis de administratorului drumului judetean, iar in etapa doua si din drumul situat in partea
posterioard a parcelei, cu condific asigurdrii conforraitdfii si legalitdfii acestuia din punct de vedere al
servitufilor si al dimensiondrii corespunzdtoare circulaiilor.

- Se va avea in vedere modernizarea DJ102 la profil de patru benzi de circulafie, cu conditia ceddrii terenului
necesar largirii carosabilului in domeniul public, conform reglementdrilor legale in vigoare. Mentiunea privind
cedarea terenului va fi evidentiata in mod explicit pe plansa de proprietate asupra terenurilor. ~

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de regiementérf anexatd si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z.-ului rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z., in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
$i urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din 24.10.2025 s-a avizat
favorabil cu conditii Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, conform
punctului de vedere nr. 79 din 24.10.2025.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 229 din 29.08.2024, emis de Primaria Comunei Blejoi (prelungit pana la data de 29.08.2026).

v

P. Arhitect-Sef,
Licsandru Vasilica
Inspector urbanism
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JUDETUL PRAHOVA
ROMANIA
COMUNA BLEJOI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN (S=22500 MP) PENTRU ZONA
INSTITUTII SI SERVICII S AMENAJARE DRUM ACCES (Sstudiata=73142 MP)

Consiliul Local al comunei Blejoi, judetul Prahova,

Vazand Referatul de aprobare nr. 1417 din 23.01.2026 al Primarului comunei Blejoi;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 1475 din 23.01.2026

Avand in vedere prevederile art. 129 alin. (6) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

Luand in considerare prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, modificatd prin O.G. nr. 69/2004 si de prevederile Regulamentului General de Urbanism,
aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata;

Analizand documentatia PUZ-“EXTINDERE INTRAVILAN (S=22500 MP) PENTRU ZONA
INSTITUTII SI SERVICII SI AMENAJARE DRUM ACCES (Sstudiata=73142 MP)” generat de
imobilul din comuna Blejoi, sat Blejoi, nr. cadastral 35363 (imobil inscris in CF nr. 35363), T-8,
Parcelele-A 67/343, A 67/ 341, A 67/340, A 67/339, A 67/338, A 67/337, NC 29907 (T-8 , Parcela A
67/343), NC 29908 (T-8, Parcela A 67/343/1), NC 29909 (T-8, Parcela A 67/343/1), NC 29910 (T-8,
Parcela A 67/344), NC 29911 (T-8, Parcela A 67/345), NC 29918 (T-8, Parceta 67/352), NC 29916 (T-
8, Parcela A 67/351), NC 29915 (T-8, Parcelele 67/349-350), NC 29914 (T-8, Parcelele 67/347-348),
NC 29913 (T-8, Parcela A 67/346), NC 29923 (T-8, Parcela 67/354/1), NC 29920 (T-8, Parcela 67/353),
NC 29906 (T-8 Parcela Cc 67/342), NC 29899 (T-8, Parcela Cc 67/337), NC 29912 (T-8, Cc 67/345), NC
29919 (T-8, Parcela Cc 67/352), NC 34365-DJ 102, NC 32765 —DJ 102 (Km 4+768-Km 5+208).
intocmitd de S.C. BIG STUDIO ARH-DESIGN S.R.L.-arh. Bogdan Georgescu, punctului de vedere
favorabil nr. 79 din 24.10.2025 emis de Comisia Tehnicad de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a
judetului Prahova si avizului nr. 1094 din 21.01.2026 intocmit pentru Arhitect Sef de inspector urbanism,
beneficiar S.C. CIPCOS MAR COMPLEX S.R.L.

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd documentatia Plan Urbanistic Zonal -“EXTINDERE INTRAVILAN (S=22500
MP) PENTRU ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI AMENAJARE DRUM ACCES
(Sstudiata=73142 MP)”, intocmitdi de S.C. BIG STUDIO ARH-DESIGN S.R.L.-arh. Bogdan
Georgescu, avand punct de vedere favorabil cu conditii nr. 79/ 24.10.2025 emis de Comisia Tehnica de
Amenajare a Teritoriului si urbanism a judetului Prahova si Avizul nr. 1094 din 21.01.2026 intocmit
pentru Arhitect Sef de inspector urbanism.

Art. 2. Documentatia aprobata conform art. 1 are durata de valabilitate de 5 ani. ’
Blejoi,
22.01.2026
Initiator,
Primar 3
Adrian DUMITRU



ROMANIA

CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
ARHITECT SEF

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI $| URBANISM Data: 24 octombrie 2025

Nr.inregistrare 35657/15.12.2025; 27326/ 26.09.2025; 10636/ 27.03.2025

PUNCT DE VEDERE

Ca urmare a cererii adresate de d-na VASILICA LICSANDRU responsabil urbanism UAT
Blejoi, cu sediul in judetul Prahova, comuna Blejoi, strada Calea Buzéau nr.10, cod postal
107070, e-mail: urbanism.primariablejoi@yahoo.com, inregistratd la Consiliul Judetean
Prahova cu nr. 10636/ 27.03.2025 si a adreselor de completare a documentatiei de urbanism
inregistrate cu nr.27326/ 26.09.2025 si nr.356657/15.12.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare

si a evaluarii documentatiei in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului a
Judetului Prahova din data de 24 octombrie 2025 si a rezultatului votului membrilor comisiei,
respectiv:

- vot ,Favorabil’: numar voturi: 1

- vot ,Favorabil cu conditi”  numar voturi: 7
- vot ,Negativ” numar voturi: -
- vot ,Abtinere” numar voturi: -
- vot ,Amanare” numar voturi: -

se emite:
PUNCT DE VEDERE FAVORABIL CU CONDITII
nr. 79 din 24 octombrie 2025

pentru Planul Urbanistic Zonal: ,PUZ — EXTINDERE INTRAVILAN (S=22500 mp) PENTRU
ZONA INSTITUTII §I SERVICII S| AMENAJARE DRUM ACCES (Sstud=73142 mp)”

generat de imobilul din comuna Blejoi, sat Blejoi nr.cadastral 35363 (tarla T8, parcelele A 67/342,
A 67/341, A 67/340, A 67/339, A 67/338, A 67/337), NC 29907 (tarla T8, A 67/343), NC 29908 ( farla T
8, parcela A 67/343/1), NC 29909 (tarla T 8, parcela A 67/343/1 ), NC 29910 (tarla T8, parcela A 67/344),
NC 29911 (tarla T 8, parcela A 67/345), NC 29918 ( tarla T 8, parcela 67/352), NC 29916 ( tarla T8,
parcela A 67/351) , NC 29915 (tarla T 8, parcelele A 67/349-350), NC 29914 (tarla T 8, parcelele A
67/347-348), NC 29913 (tarla T 8, parcela A 67/346 ) , NC 29923 ( tarla T8, parcela A 67/354/1), NC
29920 (tarla T8, parcela 67/353), NC 29906 (tarla T 8, parcela Cc 67/342), NC 29899 (tarla T8, parcela
Cc 67/337), NC 29912 (tarla T 8, parcela Cc 67/ 345) , NC 29919 (tarla T 8, parcela Cc 67/352);
NC 34365 (drum); DJ 102 km 4+768 — km 5+208 (NC 32765); DJ 102 (NC 34365)

Initiator : SC CIPCOS MAR COMPLEX SRL
Proiectant : SC BIG STUDIO ARH - DESIGN SRL SRL

Specialist cu drept de semnéatura R.U.R.: arh. Bogdan Georgescu
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Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in PUZ:

Terenul studiat in documentatia de urbanism are suprafata totald de 73142 mp si este
amplasat partial in intravilanul comunei Blejoi si partial in extravilan si cuprinde:
S$=22500 mp (aferenta nr.cadastral 35363 -tarla T8, parcelele A 67/342, A 67/341, A
67/340, A 67/339, A67/338, A 67/337), S=1000 mp ( aferentad nr.cadastral 29907-tarla
T8, A 67/343), S$=2000 mp (aferenta nr.cadastral 29908 - tarla T 8, parcela A
67/343/1), 8=2000 mp ( aferenta nr.cadastral 29909 - tarla T 8, parcela A 67/343/1 ),
S= 4100 mp (aferenta nr.cadastral 29910 - tarla T8, parcela A 67/344), S= 5000 mp (
aferenta nr.cadastral 29911 - tarla T 8, parcela A 67/345), S= 1830 mp ( aferenta
nr.cadastral 29918 - tarla T 8, parcela 67/352), S= 2407 mp ( aferenta nr.cadastral
29916 - tarla T8, parcela A 67/351) , S= 4866 mp ( aferenta nr.cadastral 29915 -tarla
T 8, parcelele A 67/349-350), S= 4919 mp ( aferenta nr.cadastral 29914 -tarla T 8,
parcelele A 67/347-348), S= 3978 mp ( aferenta nr.cadastral 29913 - tarla T 8, parcela
A 67/346 ) , S= 4100 mp ( aferenta nr.cadastral 29923- tarla T8, parcela A 67/354/1),
S= 480 mp ( aferentd nr.cadastral 29920 (tarla T8, parcela 67/353), S= 2 mp
( nr.cadastral NC 29906 - tarla T 8, parcela Cc 67/342), S= 1 mp ( aferenta nr.cadastral
NC 29899 -tarla T8, parcela Cc 67/337), S= 1 mp ( nr.cadastral 29912 -tarla T 8,
parcela Cc 67/ 345) , S= 1 mp ( aferenta nr.cadastral 29919 - tarla T 8, parcela Cc
67/352); S= 21501 mp (aferenta nr.cadastral 34365 -DJ 102); S= 4599 mp (partial din
nr.cadastral 32765- DJ 102 km 4+768 — km 5+208);

Terenul propus pentru extinderea intravilanului comunei Blegjoi prin documentatia de
urbanism are suprafata de 22500 mp si se identificd prin numérul cadastral 35363,
avénd urmatoarele vecinatati:

o Lanord:DJ 102;

o Lasud: nr.cadastral 29871;

o La vest : nr.cadastral 29907;

o La est nr.cadastral 29897,

i are urmatorul regim juridic:
o proprietate SOCIETATII CIPCOS MAR COMPLEX SRL., conform Extrasului de
Carte Funciara pentru Informare nr.32716/ 10.03.2025 emis de BCPI Ploiegti;

Prevederi PUG si RLU ale comunei Blejoi — documentatii aprobate prin HCL
Blejoi nr. 13/ 04.02.2019:

Destinatia stabilita prin PUG si RLU ale localitatii — documentatie aprobata este pentru:
,,TA” — zona terenuri agricole in extravilan, ,,TC” — zona terenuri ocupate de cai de
comunicatie pentru terenul situat in extravilanul localitatii si ,,CCr’ — zona cai de
comunicatie pentru terenul situat in intravilan.

TA — zona terenuri agricole in extravilan

- regim de construire; -;

- functiune predominanta/functiuni dominante: anexe gospodaresti ale
exploatatilor agricole, lucrari de imbunatatiri funciare;
- regim de inaltime minim/maxim: P,

- Hmax cornisa : 3 m; Hmax coama . 4 m;

- P.O.T.max : -

- C.U.Tmax: -

- retragerea minima fata de aliniament : -,

- retrageri minime fata de limitele laterale : -;

- retrageri minime fata de limitele posterioare : -;
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Prevederi PUZ si RLU aferent propuse :

Prin documentatia de urbanism se propune:
o Extinderea intravilanului comunei Blejoi cu 22500 mp
o Constituirea unui nou UTR - UTR 51 B cu urmatoarea zonare functionala:

e IS - zona institutii i servicii;
e Ccr -subzona cai de comunicatii rutiere;

IS” — zona institutii si servicii

UTR 51B

regim de construire: izolat,

functiune predominanta/functiuni dominante: institutii si servicii;

regim de Tnaltime minim/maxim: S/D+P+2;

Hmax coama = 15,00 m;

P.O.T.max = 50%;

CUTmax=15;

retragerea minima fata de aliniament la drum :72 m (fata de DJ 102) $i 6,00 m
(fata de drumul nou propus);

retrageri minime fata de limitele laterale = 5 m;

retrageri minime fata de limitele posterioare =6 m,

circulatii si accese : conform studiului de fundamentare a circulatiel;
echipare tehnico edilitara: alimentarea cu gaze naturale, energie electrica gi
apa precum gi racordarea la refeaua de canalizare se vor asigura prin
extinderea retelelor existente in zona;

.Cer” - subzona cai de comunicatie rutierd

UTR 51B

regim de construire: -;

functiune predominanta/functiuni dominante: circulatie rutiera;

regim de Tnaltime minim/maxim: -;

Hmax coama = -,

P.O.T.max = -;

C.UTmax=-;

retragerea minima fata de aliniament = -;

retrageri minime fata de limitele laterale = -;

retrageri minime fata de limitele posterioare = -

circulatii si accese : cu respectarea studiului de fundamentare a circulatiei si a

profilelor transversale propuse prin documentatia de urbanism PUZ ;

In urma evaluirii documentatiei de urbanism, membrii comisiei CTATU au avut
urmatoarele observatii si recomandari:

Accesul la amplasament se va realiza exclusiv din drumul situat in partea
posterioard a parcelei, cu conditia asigurarii conformitafii si legalitatii acestuia
din punct de vedere al servitutilor si al dimensiondrii corespunzatoare
circulatiilor.

Se va avea in vedere modernizarea drumului judetean, cu conditia cedarii
terenului necesar largirii carosabilului in domeniul public, conform prevederilor
legale. Mentiunea privind cedarea terenului va fi evidentiatd in mod explicit pe
plansa de proprietate asupra terenurilor.
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- De verificat respectarea prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010
privind informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, intrucét, potrivit art.
4 si art. 11, procedura se desfasoard in patru etape si se finalizeaza prin
intocmirea Raportului informdrii si consultarii publicului.

- Accesul la amplasament se va realiza conform solutiilor prevazute in studiul de
oportunitate, cu precizarea explicitd a cailor de circulatie, a punctelor de intrare
si iegire si a conditiilor tehnice necesare asigurérii unui acces functional si sigur.

- Se impune evidentierea clard a concluziilor studiului de echipare tehnico-
edilitara, astfel incét acestea sa fie usor identificate si corelate cu propunerile
de reglementare urbanistica.

- Se va actualiza Avizul de Principiu nr.84/09.10.2025 emis de S.C. HIDRO
PRAHOVA S.A.

Urmare depunerii_de catre initiatorul documentatiei de urbanism prin adresa
inregistratd la Consiliul Judetean Prahova cu nr.35657/ 15 decembrie 2025 a
completarilor solicitate se respecta conditiile stabilite in sedinta comisiei CTATU
din 24 octombrie 2025.

Prezentul PUNCT DE VEDERE este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari
anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z.-ului raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului punct de
vedere, In conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind
amenaijarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul PUNCT DE VEDERE, impreuna cu documentatia vizata spre neschimbare,
constituie fundamentare tehnica Tn sprijinul emiterii Avizului Arhitectului Sef al U.A.T.
Blejoi, dupa care documentatia poate fi supusa dezbaterii in cadrul Consiliului Local al
U.A.T. Blejoi.

in cazul adoptarii unei hotarari de aprobare a documentatiei de urbanism se va stabili
obligatoriu si durata de valabilitate a acesteia, conform Legii nr. 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Dupa aprobare, Priméria UAT Blejoi are urmatoarele obligatii:

o 84 transmita Hotarédrea Consiliului Local al UAT Blejoi, insofitd de documentatia de
urbanism, cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova, in vederea
actualizarii din oficiu a destinafiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de
cadastru si carte funciara;

o in termen de 15 zile dupa aprobarea documentatiei de urbanism sa inainteze in
format electronic un exemplar Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si
publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului
Dezvoltarii, Lucrérilor Publice si Administrafiei pentru preluarea in Observatorul
teritorial national, conform Legii 350/2001, cu modificérile si completarile ulterioare;

o 8& inainteze Consiliului Judetean Prahova - Arhitect Sef, Hotdrdrea Consiliului
Local al UAT Blejoi de aprobare a documentatiei de urbanism.
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Documentatia de urbanism in format GIS va respecta structura standardizata de
directoare si fisiere stabilitad prin Ordinul nr. 904 / 2023 si vor fi transmise in format
arhivat (.zip) necriptat. Instrumentul de validare automatd a documentatiilor de
amenajare a teritoriului si urbanism, elaborate sau transpuse in format GIS este
publicat de MDLPA pe platforma Date Locale (parte a Observatorului teritorial) la
adresa: https://datelocale.mdlpa.ro/ro/about/info/reguli.

Achitat taxa de 475 lei pentru fundamentare Aviz Arhitect Sef al UAT Blejoi, cu Ordinul
de plata nr.2025121134519528 din 21.01.2025 conform Hotarérii Consiliului Judetean
Prahova nr.267/23.12.2024.

NOTA IN ATENTIA U.A.T. BLEJOI

Se va avea in vedere Adresa nr.32406/11.12.2025 transmisd de Consiliul Judetean
Prahova (cétre toate UAT-urile judetului Prahova) cu privire la zonele cu servitufi
aeronautice civile aferente Aerodromului Strejnicu-Radiofar DVOR-DME si anexata la
documentalie.

PRESEDINTE CTATU
Virgiliu,bﬁaniel Na

/’I . %)

SECRET% CTATU
Arh. Andreea“lpa’na Aluchi
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RAPORT DE SPECIALITATE 1 tf }g .2 B'ANME

Prin cererea nr. 1093/20.01.2026, S.C. CIPCOS MAR COMPLEX S.R.L. cu sediul in
Judetul Arges, comuna Albota, sat Alkota, nr. 795, CUI 6215297, solicita Consiliului Local Blejoi
aprobarea documentatiei: PUZ “EXTINDERE INTRAVILAN (S=22500 MP) PENTRU ZONA
INSTITUTII SI SERVICII S AMENAJARE DRUM ACCES (Sst.=73142 MP)”

Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC ZONAL - “EXTINDERE INTRAVILAN (S=22500
MP) PENTRU ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI AMFNAJARE DRUM ACCES (Sst.=73142
MP)”

Localizarea acestuia: judetul Prahova, comuna Blejoi, sat Blejoi, nr.cadastral 35363 (imobil inscris
in CF 35363) — tarlaua 8, parcelele A 67/337-342,

Faza de proiectare: - Plan Urbanistic Zonal

Beneficiar: - S.C. CIPCOS MAR COMPLEX S.R.L.

Nr.proiect/Data elaborarii -216/2024

Proiectant: - S.C. BIG STUDIO ARH-DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura R.U.R. : Arh. Bogdan Georgescu

Terenul studiat are suprafata totala de 73142 mp si este situat partial in intravilan si partial in
extravilan, iar terenul propus pentru introducere in intravilan are suprafata de 22500 mp si este aferent
nr.cadastral 35363 (imobil inscris in CF a localitatii Blejoi 35363).

Terenul propus pentru introducere n intravilan:

o este proprietate S.C. CIPCOS MAR COMPLEX S.R.L., conform Extrasului de Carte Funciara
pentru Informare nr. 295352/22.12.2025 emis de B.C.P.I. Ploiesti i Actului de comasare nr.
670/23.04.2024 autentificat de Notar PublicMihaela Vlad.

o are urmdtoarele vecinatdti:

*lanord: DJ 102

* la sud: 'nr.cadastral 29871
* la vest: nr.cadastral 29907
* la est: nr.cadastral 29897

Prevederi P.U.G si R.L.U aprobat conform HCL Blejoi nr.13/04.02.2019
Prevederi P.U.G si R.L.Uale comunei Blejoi-documentatii aprobate prin HCL Blejoi nr.
13/04.02.2019

Conform PUG aprobat al localitatii, terenul propus pentru introducere in intravilan este situat in
extravilanul localitidtii — Zone rezervate pentru activitati agricole (TA).

TA-ZONA TERENURILOR AGRICOLE IN EXTRAVILAN
- regim de construire: - >
- functiune predominant/ functiuni dominante anexe gospodar esti ale expoatatiilor agricole,
lucrari de imbunatatiri funciare -
- regim de indltime maxim: Hmax = P; Hmeax cornisd = 3 m; Hmax coamd =4 m
- POT max: - )
- CUT max : - A
- retragerea minimd fafd de aliniament: -
- retrageri minime fafd de limitele laterale .-
- retrageri minime faa de limitele posterioare: -

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aferent propuse:
Prin documentatia de urbanism se propune :
- Extinderea intravilanului comunei Blejoi cu 22500 mp.
- Constituirea unui nou UTR- UTR 51 B cu urmatoare zonare functionala:

EJOI

J Y A~ |

|
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“IS”-zona institutii si servicii

UTRS51B

-regim de construire: izolat

-functiune dominanta: institufii si servicii

-regim de inaltime maxim: S/D+P+2

-Hmax coama = /5 m

-POTmax = 50%

-CUT max= 1,5 . ;

-retragerea minima fata de aliniament la drum : 12 m (fata de DJ 102) si la 6,00m (fata de drumul
nou propus) ' ‘

-retrageri minime fata de limitele laterale: 5 m

-retragere minima fata de limita posterioara: 6,

-circulatii i accese: conform studiului de fundamentare a circulatiei

-echipare tehnico-edilitard: alimentarea cu gaze natural, energie electrica si apa precum si
racordarea la reteaua de canalizare se vor asigura prin extinderea retelelor existente in zona

»

Cer -subzona cdi de comunicatie rutierd
UTRS1B
-regim de construire: -
-functiune predominantd/functiuni dominante: circulatie rutiera;
-regim de indl{ime minim/maxim: -
-Hmax coama: -
-POTmax = -
" -CUT max =- -
-retragerea minima fata de aliniament = -
-retrageri minime fata de limitele laterale = -
-retragere minima fata de limita posterioara = -
-circulatii si accese: cu respectarea studiului de fundamentare a circulatiei si a profilelor transversale
propuse prin documentatia de urbanism PUZ.

In urma evaluirii documentatiei au fost stabilite urmatoarele conditii:
Accesul la amplasament se va realiza in doua etape (in prima etapa din DJ 102 , conform
acordului nr. 527/2024 emis de administratorului drumului judetean, iar in etapa doua si din
drumul situat in partea posterioard a parcelei, cu condifia asigurdrii conformitdii si legalitatii
acestuia din punct de vedere al servitutilor si al dimensiondrii corespunzdtoare circulatiilor.
- Seva avea in vedere modernizarea DJ102 la profil de patru benzi de circulatie, cu conditia cedarii
terenului necesar largirii carosabilului in domeniul public, conform reglementarilor legale in

vigoare. Mentiunea privind cedarea terenului va fi evidentiata in mod explicit pe plansa de
proprietate asupra terenurilor.

Ca urmare a analizarii documentatiei in sedinta din data de 24.10.2025 a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova s-a emis punctul de vedefe favorabil cu
conditii nr. 79 din 24.10.2025, a fost intocmit Avizul nr. 1094 din 21.01.2026 de inspectorul de urbanism/

p. Arhitect Sef, in vederea inaintarii spre aprobare a documentatiei PUZ si RLU de catre Consiliului Local
Blejoi si stabilirea duratei de valabilitate a acestuia.

INTOCMIT
Insp.Urbanism
Licsandru Vasilica

0
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei P.U.Z.

“EXTINDERE INTRAVILAN (S=22500 MP) PENTRU ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI
AMENAJARE DRUM ACCES (Sst.=73142 MP)”

Prin cererea nr. 1093 din 20.01.2026, S.C. CIPCOS MAR COMPLEX S.R.L. solicita Consiliului
Local Blejoi aprobarea documentatiei mai sus mentionata.

Terenul reglementat prin PUZ are suprafata totala de 22500 mp si este situat in extravilan, partial
in intravilan cu wmdtorul regim juridic:

Terenul este proprietate S.C. CIPCOS MAR COMPLEX, conform Extrasului de Carte Funciara
pentru Informare nr. 295352/22.12.2025 emis de B.C.P.L. Ploiesti si Actului de comasare nr. 670/23.04.2024
autentificat de Notar Public Mirela Vlad.

Prevederi P.U.G si R.L.U aprobat conform HCL Blejoi nr.13/04.02.2019
Conform PUG aprobat al localitatii, terenul propus pentru introducere in intravilan este situat in
extravilanul localititii — Zone rezervate pentru activitigi agricole (TA).
TA-ZONA TERENURILOR AGRICOLE IN EXTRAVILAN
- regim de construire: -
- functiune predominant/ functiuni dominante anexe gospodaresti ale expoatatiilor agricole, lucrari
de imbunatatiri funciare
* regim de indlfime maxim: Hmax = P; Hmax cornisd = 3 m; Hmax coamd = 4 m

- POT max: -
- CUT'max : -
- retragerea minimd fatd de aliniament: -
- retrageri minime fatd de limitele laterale :-
- retrageri minime fatd de limitele posterioare. -

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aferent propuse UTR 51B:
Prin documentatia de urbanism se propune :
- Extinderea intravilanului comunei Blejoi cu 22500 mp.
- Constituirea unui nou UTR- UTR 51 B cu urmatoare zonare functionala:

e [S-zona institutii si servicii;
e Ccr-subzona cai de comunicatii rutiere:

“IS”-zona institutii §i servicii

UTR 51 B

-regim de construire: izolat

-functiune dominanta: institutii §i servicii -

-regim de indlfime maxim: S/D+P+2

-Hmax coama = 15 m

-POTmax = 50%

-CUTmax=15

-retragerea minima fatd de aliniament la drum : 12 m (fata de DJ 102) si la 6,00m (fata de drumul nou
propus) h

-retrageri minime fata de limitele laterale: 5 m

-retragere minima fata de limita posterioara: 6,

~circulatii si accese: conform studiului de fundamentare a circulatiei

-echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu gaze natural, energie electrica si apa precum si racordarea la
reteaua de canalizare se vor asigura prin extinderea retelelor existente in zona



Cer -subzona cdi de comunicatie rutierd
UTR51B
-regim de construire: -
-functiune predominanta/functiuni dominante: circulatie rutiera;
-regim de indlfime minim/maxim: -
-Hmax coama: -
-POTmax = -
-CUT max = -
-retragerea minima fata de aliniament = -
-retrageri minime fata de limitele laterale = -
-retragere minima fatd de limita posterioard = - :
-circulatii i accese: cu respectarea studiului de fundamentare a circulatiei si a profilelor transversale
propuse prin documentatia de urbanism PUZ.

Documentatia a fost anlizata de C.T.A.T.U. Prahova si a obtinut punct de vedere favorabil

cu conditii nr. 79 din 24.10.2025, a fost intocmit Avizul nr. 1094 din 21.01.2026/ P. Arhitect Sef, de
mspector urbanism.

Avand in vedere cele prezentate propun aprobarea proiectului de hotarare.

INITIATOR,
PRIMAR,
Adrian DUMITRU
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PROIECTAREe LOCUINTE® HOTELURI® RESTAURANTE
® SPATII COMERCIALE « CONSTRUCTII SI INSTALATII INDUSTRIALE
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S.C. BIG STUDIO-ARH DESIGN S.R.L

REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM
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Date de recunoastere a documentatiei 4 d

e Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL - EXTINDERE INTRAVILAN PENTRU
ZONA INSTITUTII SI SERVICII S| AMENAJARE DRUM ACCES (Sst. 73.142 mp)

e Amplasament: BLEJOI, Sat BLEJOI, EXTRAVILAN+INTRAVILAN, T.8 A67/337, 338,
339, 340, 341, 342, 343, 343/1, 344, 345, 346, 347, 348, 349, 350, 351, 352, 354/1, DJ102,
Jud. Prahova.

e Beneficiari CIPCOS MAR COMPLEX SRL

e Proiectant: S.C. STUDIO ARH-DESIGN S.R.L.

Arh. BOGDAN GEORGESCU



CAPITOLUL | — DISPOZITIl GENERALE

1. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament a fost intocmit pentru a fi aplicat in interiorul zonei care a generat
PUZ zona delimitata conform suportului topografic aferent certificatului de urbanism
nr.75/27.03.2023

2. Corelari cu alte documentatii

Prezentul Regulament Local de Urbanism detaliaza, actualizeazd si completeaza
prevederile Regulamentului General de Urbanism pentru zone de teren ce vor primi noi
destinatii.

3. Conditii de aplicare

3.1.Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism, precum si o serie de alte prevederi cuprinse in diverse acte normative aflate in
vigoare si le detaliaza. Prezentul regulament respecta conditiile din avizele obtinute, si preia
valorile indicatorilor urbanistici maximali prevazute prin acestea.

3.2.Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter
director.Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, cazuri prezentate
la punctul 4 precum si in continutul RLU-lui.

4. Derogari de la prevederile Regulamentului

4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: zone functionale,
functiuni admise, regim de construire, inalfime maxima admisé, "retrageri',-mqiqgﬁyggf{;—‘—v
urbanistici maximali, parcelari in mai mult de 3 loturi construibile i

4.2.Modalitatea de autorizare in cazul derogarilor, pasii nece§ar| pentru elaborarea
avizarea si aprobarea PUZ-urilor sunt reglementati de Legea 350/2001 cu’ modificariie ‘i
completarile ulterioare. [ x4 OCn 2025

: Vi /7

5. Baza legala a elaborarii L f/J’

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului urbanismul, cu modi icarile
completarile
ulterioare
HGR NR. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
aprobarea
Regulamentului General de Urbanism
Ordinui MLPAT nr. 21/N110.04.2000 (brosura) - Ghidul privind elaborarea
regulamentelor locale de urbanism — indicativ GM-007-2000
Ordinul MLPAT nr. 176/N116.08.2000 (brosura) - Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru at Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
completarile ulterioare
- HCSup.RUR nr. 101/29.07.2010 — pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatile de amenajarea teritoriului de
urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea functionarea Registrului Urbanistilor
din Romania



= Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea a
teritoriului urbanism, cu modificarile completarile ulterioare

CAPITOLUL Il — PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE
UTR 51B
IS - Zona Institutii si servicii

Ccr - subzona cai de comunicatie rutiera si pietonala publica
CAPITOLUL Hll - ZONAREA FUNCTIONALA

IS - zona institutii si servicii
1. Generalitati
art.1. Tipuri de subzone funtionale
- nu e cazul
art.2. Functiunea dominanta
- institutii si servicii S —
art.3. Functiunile complementare admise
- anexe complemantare activitatii administrative
- Circulatie rutiera, spatii parcare o {
- Spatii verzi amenajate, echipare edilitara | -3 2\4@'202’5

{ \~ 1=

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei WA

IR (4

art.4. Utilizari permise /]

- Institutii si servicii; ’

- Birouri / sediu administrativ, unitati bancare / ATM bancar;

- spatii comerciale pentru bricolaj ( magazine si spatii depozitare unelte si
materiale pentru amenajari si constructii ) ;

- constructii comerciale pentru bunuri de larg consum (comert alimentar si
nealimentar, magazine generale, alimentatie publica - restaurant, cofetarie, cafenea,
ceainarie, bar, bufet, centre comerciale, galerii comerciale supermarket, hipermarket, mall,
show-room, reprezentante, sali evenimente);

- Servicii: saloane de make-up si hairstyle, divertisment;

- Servicii profesionale;

- constructii pentru agrement, distractie (piscina, sali de jocuri, club, cinema,
biliard, sport in spatii acoperite, cinema, etc);

- Locuri de joaca pentru copii;

- Constructii si amenajari exterioare: terase, foisoare, gratare, pergole;

- Spatii verzi amenajate: gazon, arbori, flori in mediu inchis sau deschis;

- Mobilier exterior: banci, cosuri de gunoi, stalpi de iluminat/lampi de exterior;

- Amenajari ambientale, lacuri, cascade, mobilier de gradina;

- Alei carosabile si pietonale, parcaje, copertine auto, garaje;

- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare, constructii tehnice;

- Panouri fotovoltaice,




- Statii de incarcare pentru autoturismele electrice, Spalatorie auto
- Signalistica, panouri si firme luminoase, reclame.

art.5. Utilizari permise cu conditii
- orice constructie de la art.1 pana la obtinerea autorizatiei de construire.
- sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe fatada constructiei propuse
in conditiile regulamentului de publicitate al comunei Blejoi
- orice constructie sau amenajare in zona de protectie a infrastructurii Electrica,
doar cu avizul favorabil al societatii

art.6. Utilizari interzise
- Unitatii poluante
- locuinte individuale sau colective

1

A \24 Qg,?é‘af;

\—~

3 Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
3.1.Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

art.7. Orientarea fatd de punctele cardinale
- pentru toate categoriile de constructii administrative se recomanda orientarea,
astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

art.8. Amplasarea fata de drumurile publice

Fata de axul drumurilor s-au prevazut urmatoarele retrageri pana la aliniament:

- fata de axul DJ102 s-a prevazut o retragere de 12,00 m, conform profilului 1-1.

- fata de axul drumului nou propus s-a prevazut o retragere pana la 6,00 m,
conform profilului c-c.

art.9. Amplasarea fata de aliniament

- Retragerea fata de aliniamentul la drumul existent DJ102 va fi de minim 16.7
m, conform profilului 1-1. Retragerea fata de aliniamentul la drumul nou propus va fi de
minim 10 m, conform profilului c-c.

art.10. Amplasarea in interiorul parcelei

-amplasarea noii constructii se va face cu respectarea retrageriilor fata de
limitele laterale de 5m, conform plansei de Reglementari Urbanistice.

- modul de construire-izolat

3.2. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

art.11. Accese carosabile

- Accesul carosabil in incinta se va realiza cu raze de 25m, din strada Dj102,
profil 1-1. Dupa realizarea drumlui propus pe latura posterioara, accesul in incinta din
acesta se va putea realiza cu raze de minim 9m.

art.12. Accese pietonale
- Aleile pietonale din incinta vor avea minim 1m latime.




3.3. Requli cu privire Ia echiparea tehnico - edilitara

art.13. Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente cf. Articolul
27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Extinderea retelelor din drumul existent si racordurile nou propuse se vor realiza
subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

art.14. Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Pana la receptia partiala sau totala a constructiilor propuse se vor autoriza,
executa si receptiona retelele tehnico edilitare de deservire a viitorului obiectiv.

art.15. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Retelele de alimentare cu energie electrica, iluminat public, canalizare si apa
amplasate pe domeniul public sunt proprietatea publica, daca legea nu dispune altfel.

- Lucrarile enumerate mai sus cu exceptia bransamentelor, indiferent de modul
de finantare, intra in proprietatea publica.

- Indiferent de forma de finanfare si executare a retelelor edilitare, realizarea lor
se va face cu respectarea prevederilor legii calitatii in constructii, precum i a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

3.4. Regquli cu privire la forma si dimensiunile terenului si__ale constructiilor
art.16. Parcelarea
- in cazul dezmembrarilor este recomandat ca parcela sa aiba mwméOOQmp
si un front la strada sau drum de incintd de minim 20m, dar nu mal mult de 3 loturi:

art.17. Inaltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U ‘aprobat - ci*HGBR'
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare. ¥ 24, /.2025
S/D+P+2 \A A7 __
H max = 15m , s

art.18. Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiiei propuse cu cele existente din punct
de vedere : ritmari plin-gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii
si invelitorii, finisaje, gama coloristica, etc.

- Aspectul exterior al constructiiei se defineste prin expresivitate arhitecturala, echilibru
compozitional, finisaje, materiale de constructie, amenajari;

- Volumetria trebuie sa fie echilibrata, corelatd cu obiectivele vecine, dar nefiind
inlaturata nici tratarea subliniata in contrast;

- Nu se vor autoriza constructiile al caror aspect exterior depreciaza aspectul general
al zonei.

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirii trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea. Culorile folosite pentru acestea vor fi: alb, crem,
culori pastelate. Se permit accente coloristice in procent de minim 5%

- Sunt interzise imitatiile stilistice.

- Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistentd mare in timp si
specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisd utilizarea lor impropie.




Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiiei sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiiei sau zonei inconjuratoare.

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezetativitatea functiunii i
va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor ce se vor edifica
anterior cu care vor fi in relatie de co-vizibilitate

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor perceptibile
intr-o perspectiva descendenta din cladirile mai inalte

- se vor folosi materiale de exterior de buna calitate.

- se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea cladirilor, garajelor si
anexelor.

art.19. Indicatorii urbanistici maximali propusi
P.O.T. maxim =50% si C.U.T. max = 1,5.

3.5. Regquli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
art.20. Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
obiectivului propus, a HGR 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si a normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

- numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si va
respecta prevederile Anexei 5 la RGU.

art.21. Spatii verzi si plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- se va asigura minim 20% spatii verzi

- spatiile neconstruite vor fi inierbate si plantate cu 1 arbore la fiecare 50m

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare

art.22. imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.

- In cazul in care se vor amenaja Imprejmuirile la aliniament vor fi tratate in mod
unitar in intreaga zona, vor avea maxim 1,6 m, transparente cu maxim 0,6m soclu , eventual
dublate de gard viu. Se accepta si delimitarea parcelei cu gard viu

Ccr - subzona cai de comunicatie rutiera si pietonala publica

1. Generalitati ;
art.1.Tipuri de zone funtionale |
- nu e cazul A%
art.2. Functiunea dominanta
- Cai de comunicatii rutiere i _
art.3. Functiunile complementare admise
- echipare tehnico-edilitara
- indicatoare rutiere




2.Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei
art.4.Utilizari permise
- cai de comunicatii rutiere, echipamente si dotari tehnico-edilitare

art.5. Utilizari permise cu conditii
- orice constructive permisa cu conditia obtinerii avizului administratorului
canalului.

art.6. Utilizari interzise
- orice alt tip de activitati cu exceptia celor de la pct. art.4, art. 5.

3. Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
3.1.Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
- nu e cazul

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

art.7. Accese carosabile

1. Reglementarea DJ 102
Conform profil 1-1-existent, Dj 102 in zona respectiva are urmatoarele caracteristici:
Parte carosabila 7,00 m, profil acoperis

0 2 x 1,00 m acostament
0 2 x 1,00 m sant
0 Si spatii verzi pana in limitele cadastrale

Avand disponibilitate de o ampriza intre limitele de proprietate (cadastrale) cu
latimea variabila cuprinsa intre 21,30 si 21,90 m.

-Limita cadastrala studiata se afla la o distanta de 11,40 m fata de axul existent al
DJ102, confom planului cadastral pus la dispozitie de catre beneficiar si aprobat OCPI.

Aliniamentul propus este la minim 12,00 m fata de axul DJ 102 conform HG 43/97
si conform PUZ- urilor aprobate anterior.

In aceasta zona conform PATJ Prahova pentru Sporirea capacitatii pe DJ102 si
conform reglementarilor din PUZ-urile aprobate anterior (Tita, Almatar, Katex, Siocco si..
Avram) pe DJ 102, se propune rezervarea de teren pentru largirea acestuid’!‘aﬁ_.ﬂ,_ﬁte:dg;
circulatie, conform profil transversal tip anexat 1-1, propus:

Parte carosabila 14,00 m, profil acoperis

DOPista biciclete 2 x 1,50 m f 3 24 o po2s

OTrotuare 2 x1,50 m |

OSpatiu verde 2 x 2,00 m Y4

OAmpriza totala 24,00 m (12,00 mx 2). g

OAstfel este necesara afectarea limitei de proprietate studiata cu latimea 0,60 m.

In sectiune transversala, partea carosabila va avea pante cuprinse intre 1,50 % si
2,50% spre gurile de scurgere propuse, asigurandu-se astfel scurgerea apelor din
precipitatii. Se va avea in vedere extinderea sistemului de canalizare ape pluviale din zona
pasajului (DN1B-DJ102) ce va deservi intregul tronson de drum al DJ102.



2.Rezervare teren pentru drum nou creat

In aceasta zona conform reglementarilor din PUZ-ul aprobat anterior Sirocco, se
propune rezervarea de teren pentru amenajarea unui drum nou creat , conform profil
transversal tip anexat c-c, propus :

Parte carosabila 7,00 m, profil acoperis

OAcostament 2x0,50 m

O0Sant2x 1,00 m

OTrotuare 2 x1,00 m

OAmpriza totala 12,00 m

DAstfel este necesara afectarea limitei de proprietate studiata cu Iatimeé"'a?je

~

12,00m. -
¥ 24 02"

3. Amenajare accese
Acces principal: | /E/
Tinand cont de reglementarile aferente PUZ-uriIor'L aprobate ~ anterior/si adresei”
nr 24416/2017, anexata, in incintele studiate aeeesul se va realiza la momentul edificarii
a 4 benzi la DJ 102, prin racord simplu la banda nr 2, a carosabilului DJ102. Se recomanda
realizarea aeeesului din Dj 102, la momentul edificarii a 4 benzi a DJ 102, prin racordare
simpla eu raze de 25,00 m, pe latimea de minim 6,00 m cu iesire separata prin insula
denivelata de iesire.

Accesul in etapa imediata a investitiillor propuse, se va realiza din Dj 102, prin
racordare la carosabilul existent, al DJ 102, prin raze de minim 25,00 m pe latimea de
minim 6,00 m.

Acces secundar:

Tinand cont de reglementarile aferente PUZ-ului aprobat anterior, Sirrocco se va
edifica drum nou pe latuta din Sud a terenului studiat iar la acea data se recomanda
realizarea accesului sedundar din acest drum nou creat prin racordare simpla cu raze de
9,00 m pe latimea de minim 6,00 m.

4. Incinta studiata

In incinta studiata se propune amenajarea unor platforme carosabile, cu
asigurarea locurilor de parcare conform HG525/1996 si spatiu de manevra necesar astfel
incat atat intrarea cat si iesirea din/in Dj 102 sa se realizeze numai cu fata autovehiculelor.
La fazele ulterioare ale prezentei documentatii se vor elabora documentatiile necesare in
conformitate cu legislatia in vigoare pentru asigurarea numarului minim de parcaje pentru
fiecare activitate dorita de investitori.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
art.8. Extinderea retelelor publice de echipare edilitard existente - Articolul 27 din

R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
- Extinderile de retele si bransamentele pe drumul nou propus se vor realiza

subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

art.9. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare:

- Retelele de alimentare cu energie electrica si apa amplaste pe domeniul public
sunt proprietatea publica, daca legea nu dispune altfel.




- Lucrarile enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea public cu exceptia bransamentelor.

art.10. Imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.

- imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice si
drumul nou propus cu Hmax=1,6m
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