Nr. /%51 16.04.2026

ANUNT

referitor |z elaborarea Proiectului de hotéirare

privind aprobarea P.UZ. —“SCHIMBARE DESTINATIE PARTIALA DIN ZONA

LOCUINTE INDIVIDUALE IN ZONA LOCUINTE COLECTIVE, CAI DE

COMUNICATIE RUTIERA SI PARCELARE TEREN INTRAVILAN” -
(Sstud.= 22190 mp.)”

Astdzi 16.04.2026 Primaria comunei Blejoi, anunté deschiderea procedurii de transparenta
decizionala a procesului de elaborare a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei :

P.U.Z. — SCHIMBARE DESTINATIE PARTIALA DIN ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE IN ZONA LOCUINTE COLECTIVE, CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI
PARCELARE TEREN INTRAVILAN (Sstud.= 22190 mp.)”

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include: proiectul de hotirare, avizul Arhitectului Sef,
referatul de aprobare, raportul compartimentului de specialitate si punctual de vedere al C.T.A.T.U.Prahova.

Documentatia poate fi consultatd incepand cu data de 16.04.2026 pana in 28.05.2026 (30 zile lucratoare)
pe site-ul Primariei comunei Blejoi: _www.primariablejoi.ro - Sectiunea: Dezbateri publice si pe Monitorul oficial
local - sectiunea: alte documente si la sediul institutiei, comuna Blejoi, satul Blejoi, CaleaBuziu, nr.10, biroul, nr.6-
Urbanism.

Proiectul se poate obtine in copie, pe bazd de cerere depusd la registratura Primdriei comunei Blejoi.

Eventualele propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de hotarare supus
procedurii de transparen{d decizionald se pot depune pand la data de 10.05.2026 pe adresa de e-mail:
blejoiprahova@yahoo.com, urbanism.primariablejoi@yahoo.com sau la sediul Prim&riei comunei Blejoi —
Registraturd, de luni pand joi, fintre orele 08 — 16, vineri fintre orele 08-14.

Materialele transmise vor purta mentiunea : Propuneri privind aprobarea documentatiei P.U.Z.
SCHIMBARE DESTINATIE PARTIALA DIN ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IN ZONA
LOCUINTE COLECTIVE, CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PARCELARE TEREN
INTRAVILAN? (Sstud.= 22190 mp.)”

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institugiei, la linkul www.primariablejoi.ro. Nepreluarea recomandirilor formulate gi inaintate in scris vor fi
justificate in scris .

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei intilniri in care sa se dezbata public proiectul de
hotarare, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie legal constituitd sau de cétre o alta
autoritate sau institutie publica pana la data de 10.05.2026

Pentru informatii suplimentare, v stdm la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon: £#244410445/
int. 112, e-mail: blejoiprahova@yahoo.com, urbanism.primariablejoi@yahoo.com.

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobirii P.U.Z. — “SCHIMBARE
DESTINATIE PARTIALA DIN ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IN ZONA LOCUINTE
COLECTIVE, CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PARCELARE TEREN INTRAVILAN”
(Sstud.= 22190 mp.)” se face conform Legii nr. 52/2003, republicatd, privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu completérile ulterioare . Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:
inspector urbanism: Camelia Basag-Cojocaru.
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ROMANIA
Judetul PRAHOVA
Primaria Comunei BLEJOI

Ca urmare a cererii adresate de ') MOSEAN CONSTRUCT S.R.L. CU sediul in Mun. Bucuresti, sector
1, str. Berveni, Nr. 27 , inregistrata la Primaria Comunei Blejoi cu nr. 7499 din 15. 04.2026, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 7499 15.04.2026

pentru Planul urbanistic zonal . — “SCHIMBARE DESTINATIE PARTIALA DIN ZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE IN ZONA LOCUINTE COLECTIVE, CAI DE COMUNICATIE
RUTIERA SI PARCELARE TEREN INTRAVILAN” (Sstud.= 22190 mp.)”

e [nitiator: S.C. MOSEAN CONSTRUCT S.R.L.

Proiectant: S.C. BIG STUDIO ARH-DESING S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Bogdan Georgescu

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z:

Suprafata reglementatd prin documentatia de urbanism este de 9.782 mp, aferentd nr. cadastral 34169 si se afld in
proprietatea societitii S.C. MOSEAN CONSTRUCT S.R.L.
Terenul studiat in documentatia de urbanism in suprafatd de 22.190 mp si este amplasat atit in intravilan, cit $1 in
extravilan si cuprinde:

e S=9.782 mp - aferentd nr. cadastral 34169

o S=2422 mp - aferentd nr. cadastral 34117 (str. Velisco)

o S=5861 mp - aferentd str. Mihai Viteazu

e S=753mp - aferentd str. Toma Alimos

o S=1.198 mp - gferentd str. Avram Iancu

e S=1.659 mp - aferéntd nr. cadastral 32868 - DNIA

e S=515mp - aferentd nr. cadastral 34138 - str. Popa Sapca

Terenul pentru care se solicitd interventia urbanistici prin documentatia de urbanism se identificd prin nr. cadastral
34169 si are urmatoarele vecindtati:

e Nord —Nr. cadastral 34163, Nr. cadastral 34167, Nr. cadastral 34168

e Sud — Nr. Cadastral 34171, Nr. cadastral 34170

e Vest —nr, cadastral 34117 - Strada Velisco »

e Est— Strada Mihai Viteazu

Imobilele studiate au urmétorul regim juridic:
e S =9.782 mp (aferentd nr. cadastral 34169), aflatd in proprietatea Iui S.C. MOSEAN CONSTRUCT
S.R.L., in conformitate cu Contractul de Vanzare - cumpdrare autentificat cu nr. 569 / 08.05.Qb23, emis
de Notar Public Calin Mirela si a Extrasului de Carte funciard pentru informare nr. 38959 / 05.03.2026



emis de B.C.P.I. Ploiesti, pentru care se noteazd interdictiile de instrdinare, inchiriere, dezmembrare,
demolare, construire, grevare cu sarcini in favoarea lui EASY CREDIT IFN S.A..

S = 2.422 mp ( aferentd nr. cadastral 34117), apartine domeniului public al Comunei Blejoi, din care
2.279 mp sunt situati in intravilan §i 143 mp sunt situati in extravilan conform Extrasului de Carte
funciard pentru informare nr. 38958 / 05.03.2026 emis de B.C.P.L. Ploiegti.

S = 5.861 mp ( aferenti str. Mihai Viteazu), apartine domeniului public al Comunei Blejoi conform
HGR 1359/ 2001. }

S =753 mp (aferenti str. Toma Alimos), apartine domeniului public al Comunei Blejoi conform HGR
1359 /2001.

S = 1.198 mp (aferenti str.' Avram Iancu), apartine domeniului public al Comunei Blejoi conform HGR
1359 /2001. )

S = 1.659 mp (aferentd nr. cadastral 32868 - DNIA), apartine domeniului public al Statului Romén, dat
spre administrare Ministerului Transporturilor Infrastructurii si Comunicatiilor, concesionat de C.N.A.LR.
S.A. conform Extrasului de Carte funciard pentru informare nr. 38957 / 05.03.2026 emis de B.C.P.L.
Ploiesti.

S = 515 mp ( aferenti nr. cadastral 34138 - str. Popa Sapca), apartine domeniului public al Comunei
Blejoi conform Extrasului de Carte funciard pentru informare nr. 38960 / 05.03.2026 emis de B.C.P.L
Ploiesti.

Prevederi PUG si RLU ale UAT Blejoi — documentatii aprobate -

Conform PUG si RLU ale localitatii - documentatii aprobate, terenurile sunt situate in UTR 18 — zond cu functiune

- . L” —zond locuinte, subzond locuinte individuale.
e Procent de ocupare a terenului: POT = 35%;
o Coeficient de utilizare a terenului: CUT = 1,05;
-, CC” - zond cdi de comunicatie rutierd — subzond ,, ccCr”
- -, TC” — terenuri ocupate de cdi de comunicatie in extravilan

Prevederi PUZ si RLU aferent propuse :

L.

Prin documentatia de urbanism PUZ prezentatd se propun urmétoarele:

Reconfigurare (reparcelare) teren aferent nr. cadastral 34169 pentru reglementare cartier de locuinte astfel:

Schimbarea partiald a destinatiei terenului identificat prin NC 34169 — (tarla T10, parceld Cc896, tarla
T10, parceld V8953, tarla T10, parceld A894, tarla T2, parceld A215/51) in S=9782 mp, din zond de
locuinte individuale in zond de locuinte colective;

Parcelare teren in 16 loturi din care:

o Lot 1 - Locuinte colective, reglementat - subzond locuinfe colective — Le, cu regim de indlfime
S/D+P+2 si spatiu verde, reglementat - subzond spatii verzi amenajate, agrementsi perdele de
protectie — SP1;

o Lot 2 — Lot 14 — Locuine individuale, reglementat - subzond locuinfe individuale - L, cu regim de
indltime S/D+P+2; :

o Lot 15 — spatiu verde, reglementat - subzond spafii verzi amenajate, agrement §i perdele de
protectie —SP1; N

o Lot 16 — drum incintd, reglementat - zond cdi de comunicafii — CC - subzond cdi de comunicatie
rutierd si pietonald publica — Ccr.

2. Constituirea unei noi unitati teritoriale de referinta, respectiv UTR 18A, cu urmatoarea zonare functionald:



L — Subzona locuinte individuale

Le — Subzoni locuinte colective

SP1 — Subzoni spatii verzi amenajate, agrement si perdele de protectie.

CC — zoni cii de comunicatii - Cer - subzona cii de comunicatie rutierd si pietonala publica

O 0 0 0

Reglementiiri urbanistice propuse:

L — Zonai locuinte individuale

[ |

I |

|

[

I B |

regim de construire: izolat;

functiune dominanta: constructii rezidentiale cu regim mic de indlfime;

regim de fnaltime minim/maxim: S/D+P+2;

Hmax: 12,00 m; i

P.O.T.max :35 %,

C.U.T.max : 1,05

retragerea minimd fatd de aliniament : min 3,00 m pentru str. Velisco i drum nou propus (conform profil
B-B);

retrageri minime fatd de limitele laterale : min. 3,00 m;

retrageri minime fata de limitele posterioare: min. 3,00 m;

circulatii si accese: Accesul carosabil in incintd se va realiza din strada cu traficul cel mai redus;
echipare tghnico-edilitard: Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente cf. Articolul 27
din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completdarile ulterioare.

Le — Zoni locuinte colective

(I o [ i Y

O

G )

regim de construire: izolat;

functiune dominanta: constructii rezidentiale cu regim mic, mediu de indltime;

regim de fndltime minim/maxim: S/D+P+2:

Hmax: 14,00 m;

P.O.T.max :30 % ;

C.U.T.max : 1,50

retragerea minima fata de aliniament : min 5,00 m pentru str. Mihai Viteazu (conform profil A-A) si min
3,00 m pentru drumul nou propus (conform profil B-B);

retrageri minime fatd de limitele laterale : min. 3,00 m;

retrageri minime fatd de limitele posterioare: min. 3,00 m;

circulatii si accese: Accesul carosabil in incintd se va realiza cu raze de 6 cdtre zona de parcare aferentd
locuintei colective;

echipare tehnico-edilitara: Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente cf, Articolul 27
din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificdrile 5i completdrile ulterioare.

SP1 - Subzoni spatii verzi amenajate, agrement si perdele de protectie.

OO0 0o

regim de construire: -; N
functiune dominanti: spatii verzi amenajate si loc de joac: pentru copii;

regim de fnaltime minim/maxim: -;

Hmax: -;




7 P.O.T.max:-;

0 CUTmax:-;

retragerea minima fata de aliniament : -; ;

retrageri minime fatd de limitele laterale : -;

retrageri minime fatd de limitele posterioare: -;

circulatii si accese: Accesul carosabil in incintd se va realiza exclusiv in zona de parcare amenajatd;
echipare tehnico-edilitard: Racordarea la refelele publice de echipare edilitard existente cf. Articolul 27
din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile i completdrile ulterioare.

O O L

O

o CCr - Subzoni cdi de comunicatie rutieri si pietonald publica.

regim de construire: -

functiune dominantd: cdi de comunicatii rutiere §i parcari;

regim de indlfime minim/maxim: -;

Hmax: -;

P.O.T.max:-;

[l CUTmax:-;

7] retragerea minima fatd de aliniament : -;

retrageri minime fatd de limitele laterale : -;

1 retrageri minime fatd de limitele posterioare: -

7 circulatii si accese: Reglementarea profilelor pentru strada Mihai Viteazul si strada Velisco (De 215/33);
echipare tehnico-edilitard: Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente cf. Articolul 27
din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completdrile ulterioare.

B3

in urma evaluiirii documentatiei de urbanism in cadrul Comisiei CTATU Prahova din 25 martie membrii comisiei nu au
avut observatii / recomandiri.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementri anexata si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z.-ului rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z., in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile i completdrile ulterioare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din 25.03.2026 s-a avizat
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, conform punctului de vedere
nr. 12 din 25.03.2026.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
»
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
225 din 23.08.2024, emis de Primaria Comunei Blejoi. - '

p.Arhitect-Sef, v
Basag-Cojocaru Camelia
Insp. urbanism



INCADRARE IN ZONA
sc 1:5.000

01.3

Limita zona reglementata = 9.782 mp

U

Limita zona studiata = 22.190 mp

DENUMIREA LUCRARII:
PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE PARTIALA DIN ZONALOCUINTE

INDIVIDUALE IN ZONA LOCUINTE COLECTIVE, P’:z%":'é\c"T
CAIl DE COMUNICATIE RUTIERA SI PARCELARE TEREN INTRAVILAN 21112023
AMPLASAMENT: (Sst.=22.190 mp)
Com. Blejoi, sat Tantareni, str. Mihai Viteazu nr.16, T10, T28 Cc896 V895 A894 215/51, (NC. 34169)
str. Mihai Viteazu, str.Velisco (NC.34117)- Intravilan/extravilan
. FAZA
BENEFICIAR: MOSEAN CONSTRUCT SRL PUZ
SEF PROIECT  |Arh. Bogdan Georgescu TITLUL PLANSEI :
27.09.2023
Telefon: 0722.588805 PROIECTAT  Sp. planif. ter. loana Licu INCADRARE IN ZONA
e-mail: arhi_geo@yahoo.com DESENAT Sp. planif. ter. loana Licu SCARA
VERIFICAT Arh. Bogdan Georgescu NR. PLANSA : U -01.3 1:5.000




JUDETUL PRAHOVA
ROMANIA

COMUNA BLEJOI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea PUZ — SCHIMBARE DESTINATIE _PARTIALA DIN ZONA LOCUp\'JTE
INDIVIDUALE IN ZONA LOCUINTE COLECTIVE, CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI

PARCELARE TEREN INTRAVILAN (Sstud. = 22.190 mp)

Consiliul Local al comunei Blejoi, judetul Prahova,

Vizand Referatul de aprobare nr.7555din 15.04.2026 al Primarului comunei Blejoi;

Avand n vedere Raportul de specialitate nr.7592 din 16.04.2026

Avand in vedere prevederile art. 129 alin. (6) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

Luind in considerare prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, modificata prin O.G. nr. 69/2004 si de prevederile Regulamentului General de Urbanism,
aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata;

Analizand docu’r‘nentatia PyZ-—- PUZ~ SCHIMBARE DESTIN/}TIE PARTIALA DIN ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE IN ZONA LOCUINTE COLECTIVE, CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI
PARCELARE TEREN INTRAVILAN (Sstud. = 22.190 mp )
generat de imobilul din comuna Blejoi, judetul Prahova, comuna Blejoi, sat TAantareni, nr.cadastral
34169 str. Mihai Viteazul, nr. 16 (tarla T10, parceld Cc896, tarla T10, parceld V895, tarla T10, parceld
A894, tarla T28, parceld 215/51),nr. cadastral 34117 - str. Velisco (tarla T28, parcela De 215/33), nr.
cadastral 34138 — str. Popa Sapca (tarla T11, parcela Ds 1267),nr. cadastral 32868 — DNIA
intocmita de S.C. BIG STUDIO ARH-DESIGN S.R.L.-arh.Bogdan Georgescu, punctului de vedere
favorabil cu condirii nr. 12 din 25.03.2026 emis de Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism a judetului Praliova si avizului nr. 7499 din 15.04.2026 intocmit pentru Arhitect Sef de
inspector urbanism, beneficiari S.C. MOSEAN CONSTRUCT S.R.L.

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd documentatia Plan Urbanistic %onal _ PUZ~ SCHIMBARE DESTINATIE PARTIALA
DIN ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IN ZONA LOCUINTE COLECTIVE, CAI DE COMUNICATIE

RUTIERA SI PARCELARE TEREN INTRAVILAN (Sstud. = 22.190 Mp)

intocmita de S.C. BIG STUDIO ARH-DESIGN S.R.L.-arh.Bogdan Georgescu, avand punct de
vedere favorabil cu conditii nr. 12/ 25.04.2026 emis de Comisia Tehnicd de Amenajare a
Teritoriului si urbanism a judefului Prahova si Avizul nr. 7499 din 15.04.2026 intocmit pentru
Arhitect Sef de inspector urbanism .

Art. 2. Documentatia aprobati conform art. 1 are durata de valabilitate de 5 ani.

Blejoi,
16.04.2026
Initiator, v
Primar
Adrian DUMITRU



153, .. 16 APR 2026 |
RAPORT DE SPECIALITATE

Prin cererea nr. 7499 din 15.04.2026, S.C. MOSEAN CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in Mun.
Bucuresti, sector 1, str. Berveni, Nr. 27, solicita Consiliului Local Blejoi aprobarea documentatiei
PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE PARTIALA DIN ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE iN ZONA
LOCUINTE COLECTIVE, CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PARCELARE TEREN
INTRAVILAN (Sstud. = 22.190 mp)

Denumirea proiectului : PUZ- SCHIMBARE DESTINATIE PARTIALA DIN ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE iN ZONA LOCUINTE COLECTIVE, CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI
PARCELARE TEREN INTRAVILAN (Sstud. = 22.190 mp)

Localizarea acestuia: judetul Prahova, comuna Blejoi, sat Tantareni, nr.cadastral 34169 str. Mihai
Viteazul, nr. 16 (tarla T10, parcelid Cc896, tarla T10, parceld V895, tarla T10, parceld A894, tarla
128, parceld 215/51),nr. cadastral 34117 - str. Velisco (tarla T28, parceld De 215/33), nr. cadastral
34138 — str. Popa Sapca (tarla T11, parcela Ds 1267),nr. cadastral 32868 — DNIA

Faza de proiectare: - Plan Urbanistic Zonal

Beneficiar: - S.C. MOSEAN CONSTRUCT S.R.L.
Nr.proiect/Data - 163/2024

elaborarii

Proiectant: . - S.C. BIG STUDIO ARH-DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura R.U.R. : Arh. Bogdan Georgescu
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in PUZ:

Suprafata reglementatd prin documentatia de urbanism este de 9.782 mp, aferenta nr. cadastral
34169 si se afld in proprietatea societitii S.C. MOSEAN CONSTRUCT S.R.L.
Terenul studiat in documentatia de urbanism in suprafatd de 22.190 mp si este amplasat atat in
intravilan, cét si in extravilan i cuprinde:

e S$=09.782 mp - gferentd nr. cadastral 34169

o S=2.422 mp - aferentd nr. cadastral 34117 (str. Velisco)

e S=5.861 mp - aferentd str. Mihai Viteazu

e S=753mp - aferentd str. Toma Alimos

o S=1.198 mp - aferentd str. Avram lancu

e S=1.659 mp - aferentd nr. cadastral 32868 - DN14

e S=515mp - aferentd nr. cadastral 34138 - str. Popa Sapca

Terenul pentru care se solicitd interventia urbanistica prin documentatia de urbanism se identifica prin
nr. cadastral 34169 si are urmatoarele vecinatati: =
e Nord — Nr. cadastral 34163, Nr. cadastral 34167, Nr. cadastral 34168

e Sud — Nr. Cadastral 34171, Nr. cadastral 34170
e Vest—nr. cadastral 34117 - Strada Velisco
e Est— Strada Mihai Viteazu

Imobilele studiate au urmatorul regim juridic:

e S = 9782 mp (aferentd nr. cadastral 34169), aflatd in proprietatea lui S.C. MOSEAN
CONSTRUCT S.R.L., in conformitate cu Contractul de Vanzare - cumpdrare autentificat cu
nr. 569 / 08.05.2023, emis de Notar Public Calin Mirela si a Extrasului de Carte funciara
pentru informare nr. 38959 / 05.03.2026 emis de B.C.P.I. Ploiesti, pentru care se noteaza
interdictiile de instrainare, inchiriere, dezmembrare, demolare, construire, grevare cu sarcini in
favoarea lui FEASY CREDIT IFN S.A..



® $=2.422 mp ( aferenti nr. cadastral 34117), apartine domeniului public al Comunei Blejoi,
din care 2.279 mp sunt situati in intravilan si 143 mp sunt situati in extravilan conform
Extrasului de Carte funciard pentru informare nr. 38958 / 05.03.2026 emis de B.C.P.L. Ploiesti.

* S =35.861 mp ( aferentd str. Mihai Viteazu), apartine domeniului public al Comunei Blejoi
conform HGR 1359 /2001.

® S =753 mp (aferentdi str. Toma Alimos), apartine domeniului public al Comunei Blejoi
conform HGR 1359 /2001.

* S =1.198 mp (aferenti str. Avram Iancu), apartine domeniului public al Comunei Blejoi
conform HGR 1359 /2001.

* S =1.659 mp (aferenti nr. cadastral 32868 - DNIA), apartine domeniului public al Statului
Romén, dat spre administrare Ministerului Transporturilor Infrastructurii si Comunicatiilor,
concesionat de C.N.A.LR. S.A. conform Extrasului de Carte funciard pentru informare nr.
38957/05.03.2026 emis de B.C.P.L Ploiesti. _

* S =515 mp ( aferenti nr. cadastral 34138 - str. Popa Sapca), apartine domeniului public al
Comunei Blejoi conform Extrasului de Carte funciari pentru informare nr. 38960 / 05.03.2026
emis de B.C.P.I. Ploiesti.

Prevederi PUG si RLU ale UAT Blejoi — documentatii aprobate

Conform PUG si RLU ale localititii - documentatii aprobate, terenurile sunt situate in UTR 18 — zoni
cu functiune
- ,L”—zond locuinte, subzond locuinte individuale.
e Procent de ocupare a terenului: POT = 35%;
o Coeficient de utilizare a terenului: CUT = 1,05;
,»CC” — zond cdi de comunicatie rutierd — subzond ,,CCr”
-, TC” —terenuri ocupate de cdi de comunicatie in extravilan

Prevederi PUZ si RLU aferent propuse :

Prin documentatia de urbanism PUZ prezentati se propun urmatoarele:

1. Reconfigurare (reparcelare) teren aferent nr. cadastral 34169 pentru reglementare cartier de
locuinte astfel:

- Schimbarea partiald a destinatiei terenului identificat prin NC 34169 — (tarla T10, parceld
Cc896, tarla T10, parceld V895, tarla T10, parcelid A894, tarla T28, parceli A215/51) in
S=9782 mp, din zona de locuinte individuale in zona de locuinte colective;

- Parcelare teren in 16 loturi din care:

o Lot 1 - Locuinfe colective, reglementat - subzond locuinfe colective — Le, cu regim de
indlfime S/D+P+2 si spafiu verde, reglementat - subzond spatii verzi amenajate,
agrement §i perdele de protectie — SP1; "

o Lot2 — Lot 14 — Locuinfe individuale, reglementat - subzond locuinte individuale - L, cu
regim de indltime S/D+P+2; . :

o Lot 15 — spafiu verde, reglementat - subzond spatii verzi amenajate, agrement §i
perdele de protectie — SP1;

o Lot 16 — drum incintd, reglementat - zond cdi de comunicatii — CC - subzond\adf de
comunicafie rutierd si pietonald publicd — Cer.

2. Constituirea unei noi unitati teritoriale de referinta, respectiv UTR 18A, cu urmitoarea zonare
functionala:

o L — Subzona locuinte individuale

o Le - Subzona locuinte colective

o SP1 - Subzond spafii verzi amenajate, agrement si perdele de protectie.

o CC - zond cii de comunicatii - Cer - subzond cai de comunicatie rutierd si pietonala
publica



o L —Zoni locuinte individuale
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regim de construire: izolat;

functiune dominanta: constructii rezidentiale cu regim mic de indlfime;

regim de inédltime minim/maxim: S/D+P+2;

Hmax: 12,00 m;

P.O.T.max:35% ;

C.U.T.max : 1,05 ; -
retragerea minima fatd de aliniament : min 3,00 m pentru str. Velisco §i drum nou propus
(conform profil B-B); '

retrageri minime fatd de limitele laterale : min. 3,00 m;

retrageri minime fafa de limitele posterioare: min. 3,00 m;

circulatii si accese: Accesul carosabil in incintd se va realiza din strada cu traficul cel mai
redus;

echipare tehnico-edilitard: Racordarea la refelele publice de echipare edilitard existente cf.
Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completdirile
ulterioare.

o Le¢—Zoni locuinte colective
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regim de construire: izolat;

functiune dominanta: constructii rezidentiale cu regim mic, mediu de indalfime;

regim de indltime minim/maxim: S/D+P+2;

Hmax: 14,00 m;

P.O.T.max : 30 % ;

C.U.T.max : 1,50 :
retragerea minima fata de aliniament : min 5,00 m pentru str. Mihai Viteazu (conform profil A
A) si min 3,00 m pentru drumul nou propus (conform profil B-B);

retrageri minime fatd de limitele laterale : min. 3,00 m;

retrageri minime fata de limitele posterioare: min. 3,00 m;

circulatii si accese: Accesul carosabil in incintd se va realiza cu raze de 6 cdtre zona de
parcare aferentd locuingei colective;

echipare tehnico-edilitard: Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente cf.
Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completdrile
ulterioare.

SP1 — Subzoni spatii verzi amenajate, agrement si perdele de protectie.

regim de construire: -;
functiune dominanta: spafii verzi amenajate §i loc de joacd pentru copii;
regim de indltime minim/maxim: -;

Hmax: -;
P.O.T.max:-; N
C.U.T.max : -;

retragerea minima fatéd de aliniament : -;

retrageri minime fatd de limitele laterale : -;

retrageri minime fata de limitele posterioare: -;

circulatii si accese: Accesul carosabil in incintd se va realiza exclusiv in zona de parcare
amenajatd;

echipare tehnico-edilitard: Racordarea la refelele publice de echipare edilitard existente cf.



0 CCr— Subzona ciii de comunicatie rutieri si pietonala publici.

regim de construire: -;
functiune dominanta: cdi de comunicatii rutiere §i parcdri;

0 o O o [

regim de fndlfime minim/maxim: -;
Hmax: -;
P.O.T.max:-;
0 C.U.T.max: - ' -
-l retragerea minima fatd de aliniament : -;
Ll retrageri minime fat3 de limitele laterale : -;
" retrageri minime fafa de limitele posterioare: -;
O circulatii si accese: Reglementarea profilelor pentru strada Mihai Viteazul si strada Velisco

(De 215/33); -

= echipare tehnico-edilitard: Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente cf.
Articolul 27 din RG.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completdrile
ulterioare.

Ca urmare a analizarii documentatiei in sedinta din data de 25.03.2026 a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova s-a emis punctul de vedere favorabil cu
conditii nr. 12 din 25.03.2026, a fost intocmit Avizul nr. 7499 din 15.04.2026 de inspectorul de urbanism/
p- Arhitect Sef, in vederea inaintarii spre aprobare a documentatiei PUZ si RLU de catre Consiliului
Local Blejoi si stabilirea duratei de valabilitate a acestuia.

INTOCMIT
Insp.Urbanism
BASAG-COJOCARU CAMELIA

hee?”



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

COMUNA BLEJOI

COD FISCAL 2845346

Comuna Blejoi, sat Blejoi, Calea Buzau, nr. 10, judetul Prahova
Telefon/fax 0244 /410445, 0244/410660;

email: blejoiprahova@yahoo.com/ blejoi@ph.e-adm.ro ) N
Nr. 17404/30.09.2024 ' -

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa a Il-a — etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent, de informare
si consultare a publicului cu privire la documentatia:

Denumire: PUZ—SCHIMBARE DESTINATIE PARTIALA DIN ZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE IN ZONA LOCUINTE COLECTIVE, CAl DE
COMUNICATIE RUTIERA SI PARCELARE TEREN INTRAVILAN (Sstudiata=22190
MP)

Localizare: judetul PRAHOVA, comuna BLEJOI, satul T[\NTAREN], str. Mihai
Viteazul, nr. 16, strada Toma Alimos, str. Avram Iancu, DN 1A 84+997 km, str. Popa
Sapca, str. Velisco, Tarlaua - 10, Parcelele Cc 896, V 895, A 894, Tarlaua - 28, P-A 215/51.

Initiator: S.C. MOSEAN CONSTRUCT S.R.L.

Elabdrator: S.C. BIG ARHIGEO S.R.L., Arh. Bogdan Georgescu -

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta
publicul:

Prin Anuntul cu nr. 15340/29.08.2024, publicul a fost invitat sa consulte documentatia
tehnicd la sediul Priméariei Comunei Blejoi-la Serviciul Urbanism-Birou nr. 6, in perioada
02.09.2024- 26.09.2024 'si permanent pe site-ul www.primariablejoi.ro, Rubrica DEZBATERI
PUBLICE;

In acest scop, beneficiarul documentatiei de urbanism a amplasat doua panouri pe parcela
care a generat PUZ conform Anexei 2 la H.C.L. 80/28.11.2023 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea panurilor de ur
banism si amenajare a teritoriului, au fost notificati cetatenii ale caror proprietati sunt direct
afectate de propunerile PUZ, prin adresele expediate prin posta si prin publicarea anuntului pe
site-ul www.primariablejoi.ro, sectiunea dezbateri publice.

Consultarea documentatiei a fost facuta pe site-ul primariei comunei Blejoi
www.primariablejoi.ro in sectiunea Dezbateri publice, in perioada 02.09.2024-26.09.2024.

De asemenea, publicul a fost invitat sa transmitd observatii si propuneri referitoare
la propunerile preliminare asupra documentelor disponibile referitoare la P.U.Z. in perfoada
02.09.2024- 26.09.2024 prin:

- scrisori depuse la registratura din cadrul Primériei Blejm (in perioada indicata)
- fax la nr. 0244-410445

- email la adresa: urbamsm.pnmarlablejm@yahoo.ro

- scrisori prin postd pe adresa institutiei(cu data de trimitere in perioada indicata)

Documentatia expusa/disponibila spre consultare la sediul Primariei Comunei Blejoi nu a
fost consultatd de niciun cetétean.

\
.



Nu s-a solicitat de catre vecinii lotului sau terte persoane, organizarea unei dezbater
publice in termenul prevazut de regulament.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute in H.C.L. nr. 17/ 24.03.201 Isi
HCL nr. 80/28.11.2023 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea panurilor de ur banism si amenajare a teritoriului Etapa a Il-a — etapa
elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului cu privire la
documentatia “SCHIMBARE DESTINATIE PARTIALA DIN ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE IN ZONA LOCUINTE COLECTIVE, CAI DE COMUNICATIE RUTIERA Sl
PARCELARE TEREN INTRAVILAN (Sqtud:ata—22190 MP) ” a fost finalizata si se va putea
incepe circuitul legal de avizare. .

Intocmit,
Inspector urbanism
Camelia Basag

w



155¢ i, 15 APR 2076
REFERAT DE APROBARE 555 nin13A
la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei

PUZ “SCHIMBARE DESTINATIE PARTIALA DIN ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE iN
ZONA LOCUINTE COLECTIVE, CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PARCELARE
TEREN INTRAVILAN” (Sstud.= 22190 mp.)”

Prin cererea nr.7499 din 15.04.2026, S.C. MOSEAN CONSTRUCR S.R.L. solicita Consiliului Local
Blejoi aprobarea documentatiei mai sus mentionata.

Terenul studiat prin PUZ are suprafata totald de 22190 mp. si este amplasat atat in intravilan cat

si in extravilan .
o Terenul reglementat prin documentatia de urbanism este de 9782 mp. , aferent numarului cadastral

34169, si se afla in proprietatea societatii S.C. MOSEAN CONSTRUCR S.R.L. in conformitate cu
Contractul de vanzare - cumparare cu nr. 569 / 08.05.2023, emis de Notar Public Calin Mirela si a
Extrasului de Carte funciara pentru informare nr. 38959 / 05.03.2026 emis de B.C.P.1. Ploiesti, pentru
care se noteaza interdictiile de instrdinare, inchiriere, dezmembrare, demolare, construire, grevare cu
sarcini in favoarea lui EASY CREDIT IFN

Prevederi P.U.G si R.L.U aprobat conform HCL Blejoi nr.13/04.02.2019

Conform PUG si RLU ale localitatii - documentatii aprobate, terenurile sunt situate in UTR 18 — zoni cu
functiune
., k" — zond locuinge, subzond locuinte individuale.
e Procent de ocupare a terenului: POT = 35%;
e Coeficient de utilizare a terenului: CUT = 1,05;
- ,,CC” —zond cdi de comunicatie rutierd — subzond ,,CCr”
- ,,TC” — terenuri ocupate de cdi de comunicatie in extravilan

Prin documentatia de urbanism PUZ prezentati se propun urmitoarele:
1. Reconfigurare (reparcelare) teren aferent nr. cadastral 34169 pentru reglementare cartier de locuinte astfel:
- Schimbarea partiali a destinatiei terenului identificat prin NC 34169 — (tarla T10, parceld Cc896, tarla
T10, parceld V895, tarla T10, parceld A894, tarla T28, parceld A215/51) in S=9782 mp, din zona de
locuinte individuale in zona de locuinte colective;
- Parcelare teren in 16 loturi din care:

o Lot 1 - Locuinte colective, reglementat - subzond locuinte colective — Le, cu regim de indlfime
S/D+P+2 i spatiu verde, reglementat - subzond spafii verzi amenajate, agrement i perdele de
protectie — SP1;

o Lot 2 — Lot 14 — Locuinte individuale, reglementat - subzond locuinte individuale - L, cu regim
de indltime S/D+P+2;

o Lot 15 — spatiu verde, reglementat - subzond spatii verzi amenajate, agrement si perdele de
protectie — SP1;

o Lot 16 — drum incintd, reglementat - zond cdi de comunicatii — CC - subzond ctii de comunicatie
rutierd si pietonald publicd — Cer.

2. Constituirea unei noi unitati teritoriale de referinta, respectiv UTR 18A, cu urmatoarea zonare functionala:

o L - Subzoni locuinte individuale '

o Lec— Subzona locuinte colective

o SP1 - Subzoni spatii verzi amenajate, agrement si perdele de protectie. N

o CC —zoni cii de comunicatii - Cer - subzona céi de comunicatie rutiera si pietonald publica

ona institufii gi servicii (IS)
Documentatia a fost anlizata de C.T.A.T.U. Prahova si a obtinut punct de vedere favorabil
nr. 12 din 25.03.2026, a fost intocmit Avizul nr. 7499 din 15.04.2026, de inspector urbanism, p. Arhitect

Sef.

Vo

Avénd in vedere cele prezentate, propun aprobarea proiectului de hotarare.

INITIATOR,
PRIMAD
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CAPITOLUL | = DISPOZITII GENERALE

1. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament a fost intocmit pentru a fi aplicat in interiorul zonei care a generat
PUZ zona delimitata conform suportului topografic aferent certificatului de urbanism
nr.75/27.03.2023

2. Corelari cu alte documentatii

Prezentul Regulament Local de Urbanism detaliaza, actualizeaza si completeaza
prevederile Regulamentului General de Urbanism pentru zone de teren ce vor primi noi
destinatii.

3. Conditii de aplicare

3.1.Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism, precum si o serie de alte prevederi cuprinse in diverse acte normative aflate in
vigoare si le detaliaza. Prezentul regulament respecta conditiile din avizele obtinute, si preia
valorile indicatorilor urbanistici maximali prevazute prin acestea.

3.2.Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter
director.Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale Tn care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, cazuri prezentate
la punctul 4 precum si in continutul RLU-lui.

4. Derogari de la prevederile Regulamentului
4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: zone functionale,
functiuni admise, regim de construire, Tnalime maxima admisa, retrageri, indicatori
urbanistici maximali, parcelari in mai mult de 3 loturi construibile
4.2.Modalitatea de autorizare in cazul derogarilor, pasii necesari pentru elaborarea,
avizarea si aprobarea PUZ-urilor sunt reglementati de Legea 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare.

5. Baza legala a elaborarii
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului urbanismul, cu modificarile
completarile
ulterioare
HGR NR. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
aprobarea
Regulamentului General de Urbanism
Ordinui MLPAT nr. 21/N110.04.2000 (brosura) - Ghidul privind elaborarea
regulamentelor locale de urbanism — indicativ GM-007-2000
Ordinul MLPAT nr. 176/N116.08.2000 (brosura) - Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru at Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
completarile ulterioare
- HCSup.RUR nr. 101/29.07.2010 — pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului de
urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea functionarea Registrului Urbanistilor
din Romania



- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea a
teritoriului urbanism, cu modificarile completarile ulterioare

CAPITOLUL II — PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE
UTR 18A

L — Subzona locuinte individuale

Lc — Subzona locuinte colective

SP1 — Subzona spatii verzi amenajate, agrement si perdele de protectie.

CC — ZONA CAI DE COMUNICATII
Ccr - subzona cai de comunicatie rutiera si pietonala publica

CAPITOLUL Il = ZONAREA FUNCTIONALA

L — Subzona locuinte individuale
1. Generalitati
art.1. Tipuri de subzone funtionale
- nu e cazul
art.2. Functiunea dominanta
- constructii rezidentiale cu regim mic de inaltime
art.3. Functiunile complementare admise
- amenajarea unor activitati liberale la parterul locuintelor
- Circulatie rutiera, spatii parcare
- Spatii verzi amenajate, echipare edilitara

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei
art.4. Utilizari permise
- locuinte individuale amplasate in sistem izolat.
- dupa executia constructiilor se admit lucrari de reparatii, renovari, modernizari,
extinderi necesare pe parcursul exploatarii;
- constructii anexa: magazii, garaje, foisoare, gratare, piscina
- spatii plantate cu rol decorativ
- cai de comunicatii rutiere, pietonale, spatii parcare, imprejmuiri, utilitati

art.5. Utilizari permise cu conditii
- spatii pentru defasurarea unor profesii liberale la parterul locuintelor dar nu
mai mult de 50% din procentul de ocupare al terenului si cu un program de lucru maxim
8-19.

- garaje amplasate izolat sau cuplat cu conditia incadrarii in zona edificabila a
lotului.



- Orice functiune de la art.4 cu conditia amenajarii drumului nou propus prin PUZ
conform solutiei de circulatie si plansei de Reglementari Urbanistice a PUZ-ului pana la
receptia primei unitati locative.

- Sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe fatada aferenta parterului
locuintelor propuse

art.6. Utilizari interzise
- Unitatii poluante

3 Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
3.1.Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

art.7. Orientarea fata de punctele cardinale

- Constructiile vor fi orientate astfel incat durata minima de insorire conform
normelor sanitare sa fie de o ora si jumatate la solstitiul de iarna sau de doua ore in perioada
21 februarie — 21 octombrie pentru cladirile de locuit.

- Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, se va respecta distanta
intre cladiri mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte sau se va
elabora studiu de insorire, care sa respecte Ordinului Ministerului Sanatatii nr 119/2014 Art.
3 aliniatul 1 cu modificarile din OMS 994/2018, pentru reducerea distantei.

art.8. Amplasarea fatd de drumurile publice
Fata de axul drumurilor s-au prevazut urmatoarele retrageri pana la aliniament:
- fata de Strada Velisco — profil S0.12 se prevede o retragere din axul drumului
de 7,00m pana la aliniament.
- fata de axul drumului propus in incinta — profil B-B, s-a prevazut o retragere
pana la 4,25 m.

art.9. Amplasarea fata de aliniament

- Retragerea fata de aliniamentul la drumul existent Strada Velisco va fi de minim
3,00 m, conform profilului S0.12.

- Retragerea fata de aliniamentul la drumul nou propus va fi de 3,00 m, conform
profilului B-B.

art.10. Amplasarea in interiorul parcelei

- amplasarea noii constructii se va face cu respectarea retrageriilor fata de
limitele laterale si fata de cea posterioara de 3,00m, conform plansei de Reglementari
Urbanistice

- modul de construire-izolat

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
art.11. Accese carosabile
- Accesul carosabil in incinte se va realiza din strada cu traficul cel mai redus

art.12. Accese pietonale
- Aleile pietonale din incinta vor avea minim 1m latime.




3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

art.13. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente cf. Articolul
27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Extinderea retelelor din drumul existent si racordurile nou propuse se vor realiza
subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

art.14. Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Pana la receptia partiala sau totala a constructiilor propuse se vor autoriza,
executa si receptiona retelele tehnico edilitare de deservire a viitorului obiectiv.

art.15. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Retelele de alimentare cu energie electrica, iluminat public, canalizare si apa
amplasate pe domeniul public sunt proprietatea publica, daca legea nu dispune altfel.

- Lucrarile enumerate mai sus cu exceptia bransamentelor, indiferent de modul
de finantare, intra in proprietatea publica.

- Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea lor
se va face cu respectarea prevederilor legii calitatii in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si__ale constructiilor

art.16. Parcelarea

- Se permit alipiri ale imobilelor propuse si dezmembrari ale loturilor pentru
alipirea la cele alaturate.

art.17. Inaltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
S/D+P+2
Hmax = 12m

art.18. Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiiei propuse cu cele existente din punct
de vedere : ritmari plin-gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii
si invelitorii, finisaje, gama coloristica, etc.

- Aspectul exterior al construcitiiei se defineste prin expresivitate arhitecturala, echilibru
compozitional, finisaje, materiale de constructie, amenajari;

- Volumetria trebuie sa fie echilibrata, corelata cu obiectivele vecine, dar nefiind
inlaturata nici tratarea subliniata in contrast;

- Nu se vor autoriza constructiile al caror aspect exterior depreciaza aspectul general
al zonei.

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirii trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea. Culorile folosite pentru acestea vor fi: alb, crem,
culori pastelate. Se permit accente coloristice in procent de minim 5%

- Sunt interzise imitatiile stilistice.

- Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistentd mare n timp si
specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisd utilizarea lor impropie.




Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangsament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiiei sau al imprejmuirilor. Instalatile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiiei sau zonei inconjuratoare.

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezetativitatea functiunii si
va {ine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor ce se vor edifica
anterior cu care vor fi in relatie de co-vizibilitate

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor perceptibile
intr-o perspectiva descendenta din cladirile mai inalte

- se vor folosi materiale de exterior de buna calitate.

- Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea cladirilor, garajelor gi
anexelor.

art.19. Indicatorii urbanistici maximali propusi
P.O.T. max = 35% si C.U.T. max = 1,05.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii_verzi si imprejmuiri
art.20. Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatjiilor publice conform
obiectivului propus, a HGR 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si a normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

- numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia
cladirilor si va respecta prevederile Anexei 5 la RGU.

art.21. Spatii_verzi si plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
- Suprafata spatiilor verzi si plantate se calculeaza in majoritatea cazurilor
procentual in raport cu suprafata totala a terenului destinat constructiei respective,
conform prevederilor Anexei nr. 6, dar nu mai putin de 20%.

art.22. Imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.

- Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- Imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice sau
la drum acces cu Hmax=1,8m;

- Imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru separarea
proprietatilor, cu Tnalfimea de maxim 2,0 m.

Lc — Subzona locuinte colective
1. Generalitati
art.1. Tipuri de subzone funtionale
- nu e cazul
art.2. Functiunea dominanta
- constructii rezidentiale cu regim mic, mediu de inaltime
art.3. Functiunile complementare admise
- amenajarea unor activitati liberale
- Circulatie rutiera, spatii parcare




- Spatii verzi amenajate, echipare edilitara

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei
art.4. Utilizari permise

- locuinte colective

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare si amenajari (cai de acces
carosabile si pietonale, parcaje, garaje, spatii plantate, imprejmuiri, etc.

- Mobilier exterior urban: banci, cosuri de gunoi, stalpi de iluminat/lampi de
exterior, etc.

- Panouri fotovoltaice;

- Statii de incarcare pentru autoturismele electrice;

art.5. Utilizari permise cu conditii
- orice constructie de la art.1 pana la obtinerea autorizatiei de construire
- sedii administrative si spatii pentru activitati liberale (cabinet medical, salon
infrumusetare, sala fitness etc) cu conditia ca programul de lucru sa fie limitat pana la
orele 21.00.
- Sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe fatada aferenta parterului
locuintelor propuse.

art.6. Utilizari interzise
- Unitatii poluante

3 Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
3.1.Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

art.7. Orientarea fata de punctele cardinale

- Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomanda orientarea,
astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
-camerele de locuit vor avea lumina naturala de minim 1,5 ore la solstitiul de iarna

- Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, se va respecta distanta
intre cladiri mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte sau se va
elabora studiu de impact asupra sanatatii populatiei pentru reducerea distantei

art.8. Amplasarea fata de drumurile publice

Fata de axul drumurilor s-au prevazut urmatoarele retrageri pana la aliniament:

- fata de Strada Mihai Viteazu — profil A-A se prevede o retragere din axul
drumului de 7,00m pana la aliniament.

- fata de axul drumului propus in incinta — profil B-B, s-a prevazut o retragere
pana la 4,25 m.

art.9. Amplasarea fata de aliniament

- Retragerea fata de aliniamentul la drumul existent Strada Mihai Viteazu va fi de
minim 3,00 m, conform profilului A-A.

- Retragerea fata de aliniamentul la drumul nou propus va fi de 3,00 m, conform
profilului B-B.

art.10. Amplasarea in interiorul parcelei




- amplasarea noii constructii se va face cu respectarea retrageriilor fata de limita
laterala si fata de cea posterioara de minim 3,00m, conform plansei de Reglementari
Urbanistice

- modul de construire-izolat

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

art.11. Accese carosabile

- Accesul carosabil in incinta se va realiza cu raze de 6 catre zona de parcare
aferenta locuintei colective.

art.12. Accese pietonale
- Aleile pietonale din incinta vor avea minim 1m latime.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

art.13. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente cf. Articolul
27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Extinderea retelelor din drumul existent si racordurile nou propuse se vor realiza
subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

art.14. Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Pana la receptia partiala sau totala a constructiilor propuse se vor autoriza,
executa si receptiona retelele tehnico edilitare de deservire a viitorului obiectiv.

art.15. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Retelele de alimentare cu energie electrica, iluminat public, canalizare si apa
amplasate pe domeniul public sunt proprietatea publica, daca legea nu dispune altfel.

- Lucrarile enumerate mai sus cu exceptia bransamentelor, indiferent de modul
de finantare, intra in proprietatea publica.

- Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea lor
se va face cu respectarea prevederilor legii calitatii in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si  ale constructiilor
art.16. Parcelarea

- Nu se permit divizari ale loturilor nou create, exceptie facand apartamentarile
necesare.

art.17. Inaltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
S/D+P+3
H max = 15m

art.18. Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare




- Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiiei propuse cu cele existente din punct
de vedere : ritmari plin-gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii
si invelitorii, finisaje, gama coloristica, etc.

- Aspectul exterior al constructiiei se defineste prin expresivitate arhitecturala, echilibru
compozitional, finisaje, materiale de constructie, amenajari;

- Volumetria trebuie sa fie echilibrata, corelata cu obiectivele vecine, dar nefiind
inlaturata nici tratarea subliniata in contrast;

- Nu se vor autoriza constructiile al caror aspect exterior depreciaza aspectul general
al zonei.

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirii trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea. Culorile folosite pentru acestea vor fi: alb, crem,
culori pastelate. Se permit accente coloristice in procent de minim 5%

- Sunt interzise imitatiile stilistice.

- Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistentd mare n timp si
specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisd utilizarea lor impropie.
Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiiei sau al imprejmuirilor. Instalatile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiiei sau zonei inconjuratoare.

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezetativitatea functiunii si
va {ine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor ce se vor edifica
anterior cu care vor fi in relatie de co-vizibilitate

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile
intr-o perspectiva descendenta din cladirile mai inalte

- se vor folosi materiale de exterior de buna calitate.

- Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea cladirilor, garajelor gi
anexelor.

art.19. Indicatorii urbanistici maximali propusi
P.O.T. max = 40% si C.U.T. max = 1,60.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii_verzi si imprejmuiri
art.20. Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
obiectivului propus, a HGR 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si a normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

- numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si va
respecta prevederile Anexei 5 la RGU. Numarul acestora nu va fi mai mic de 1,2 locuri de
parcare/apartament.

-Pentru fiecare apartament in care se vor desfasura activitati economice se va crea cate
un loc de parcare suplimentar.




art.21. Spatii_verzi_si plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
- Suprafata spatiilor verzi si plantate se calculeaza in majoritatea cazurilor
procentual in raport cu suprafata totala a terenului destinat constructiei respective,
conform prevederilor Anexei nr. 6, dar nu mai putin de 20%.

art.22. imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.

- Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- Imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice sau
la drum acces cu Hmax=1,8m;

- Imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru separarea
proprietatilor, cu inalfimea de maxim 2,0 m.

SP1 — Subzona spatii verzi amenajate, agrement si perdele de protectie.
1. Generalitati
art.1. Tipuri de subzone funtionale
- nu e cazul
art.2. Functiunea dominanta
- spatii verzi amenajate
- loc de joaca pentru copii
art.3. Functiunile complementare admise
- spatii de joaca si agrement
- Circulatie rutiera, spatii parcare
- echipare edilitara

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei
art.4. Utilizari permise
- spatii verzi amenajate;
- amenajari de agrement;
- spatii plantate cu rol decorativ;
-alei pietonale, spatii de parcare inierbate;
-pergole, mobilier urban, iluminat;

art.5. Utilizari permise cu conditii
- Orice functiune de la b1 cu conditia amenajarii accesului conform solutiei de
circulatie.
-orice amenajare propusa in zona de protectie a retelelor ce traverseaza
terenul doar cu avizul administratorului acestora
- sunt permise a fi autorizate si executate toate constructiile permise si lucrari
edilitare prealabil trecerii in domeniul public a imobilului.

art.6. Utilizari interzise
- se interzice amplasarea de depozite de produse periculoase, platforme de
depozitarea deseurilor, altele decat cele aferente cartierului nou creat.

3 Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
3.1.Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii




art.7. Orientarea fata de punctele cardinale
- Se va evita insorirea excesiva a dotarilor de agrement.

art.8. Amplasarea fata de drumurile publice

- fata de axul drumului propus in incinta — profil B-B, s-a prevazut o retragere
pentru aliniament de minim 4,25 m.

art.9. Amplasarea fata de aliniament
- Retragerea fata de aliniamentul la drumul nou propus va fi de minim 3m conform
profil B-B.

art.10. Amplasarea in interiorul parcelei

- amplasarea noii constructii se va face cu respectarea retrageriilor fata de
limitele laterale si fata de cea posterioara de minim 3,00m, conform plansei de
Reglementari Urbanistic.

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

art.11. Accese carosabile

- Accesul carosabil in incinta se va realiza exclusive in zona de parcare
amenajata.

art.12. Accese pietonale
- Aleile pietonale din incinta vor avea minim 1m latime.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

art.13. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente cf. Articolul
27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Extinderea retelelor din drumul existent si racordurile nou propuse se vor realiza
subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

art.14. Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Pana la receptia partiala sau totala a constructiilor propuse se vor autoriza,
executa si receptiona retelele tehnico edilitare de deservire a viitorului obiectiv.

art.15. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Retelele de alimentare cu energie electrica, iluminat public, canalizare si apa
amplasate pe domeniul public sunt proprietatea publica, daca legea nu dispune altfel.

- Lucrarile enumerate mai sus cu exceptia bransamentelor, indiferent de modul
de finantare, intra in proprietatea publica.

- Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea lor
se va face cu respectarea prevederilor legii calitatii in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
art.16. Parcelarea




- Nu se permite dezlipirea lotului aferent zonei functionale

art.17. Indltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

art.18. Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
- pomii de talie mica si mare se vor amplasa cu respectarea Codului Civil si a avizelor
detinatorilor de retele din zona

art.19. Indicatorii urbanistici maximali propusi
P.O.T. max = -% si C.U.T. max = -.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii_verzi si imprejmuiri
art.20. Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
obiectivului propus, a HGR 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si a normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

- numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si va
respecta prevederile Anexei 5 la RGU.

art.21. Spatii verzi si plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
- Suprafata spatiilor verzi si plantate se calculeaza in maijoritatea cazurilor
procentual in raport cu suprafata totala a terenului destinat constructiei respective,
conform prevederilor Anexei nr. 6, dar nu mai putin de 90%.

art.22. Imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.

- Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- Imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice sau
la drum acces cu Hmax=1,6m;

- Tmprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru separarea
proprietatilor , cu inal{imea de maxim 2,0 m.

Ccr - subzona cai de comunicatie rutiera si pietonala publica

1. Generalitati
art.1.Tipuri de zone funtionale
- nu e cazul
art.2. Functiunea dominanta
- Cai de comunicatii rutiere si parcari
art.3. Functiunile complementare admise
- echipare tehnico-edilitara
- indicatoare rutiere




2.Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei
art.4.Utilizari permise
- cai de comunicatii rutiere, parcari, echipamente si dotari tehnico-edilitare

art.5. Utilizari permise cu conditii
- orice constructive permisa cu conditia obtinerii avizului administratorului

canalului.

art.6. Utilizari interzise
- orice alt tip de activitati cu exceptia celor de la pct. art.4, art. 5.

3. Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
3.1.Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
- nu e cazul

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

art.7. Accese carosabile
1.Reglementarea profilelor pentru strada Mihai Viteazul si strada Velisco.
(De 215/33)

Tronsonul de strada Mihai Viteazul studiat, este in prezent asfaltat cu parte
carosabila de 7,00 m si dispune de o latime cadastrala de 12,50 m, conform Plan de situatie
si profil A-A, existent.

1.1. Tinand cont de elementele existente si de necesitatea realizarii circulatiei cu 2

benzi, se propune amenajat conform profil A-A propus, cu ampriza similara din profil 0.12
aferent PUG, avand urmatoarele elemente:

7,00 m parte carosabila (ax asfaltat reper fix)

Dreapta

1,20 m spatiu verde

1,50 m trotuar

0,80 m spatiu verde

Stanga

1,00 m spatiu verde

1,80 m trotuar

0,70 m spatiu verde

- Ampriza totala fiind de 14,00 m, astfel se observa o largire necesara de 0,80 m in partea
dreapta, respectiv 0,70 m in partea stanga, la momentul modernizarii strazii Mihai Viteazul.

1.2. Tronsonul de strada Velisco (De 215/33) studiat, este in prezent de pamant
si dispune de o latime cadastrala variabila cuprinsa intre 3,40m si 3,00m, conform Plan de
situatie si profil S 0.12, existent.

Tinand cont de elementele existente si de necesitatea realizarii circulatiei cu 2
benzi, se propune modernizat conform profil 0.12 propus , similar cu S-012 din PUG ,
avand urmatoarele elemente:



7,00 m parte carosabila (ax asfaltat reper fix )

2 x 0,50 m acostament

2 x 1,00 m sant

2 x 1,00 m trotuar

2 x 1,00 m spatiu verde
Ampriza totala fiind de minim 14,00 m , astfel se observa afectarea terenurilor adiacente cu
latimea variabila intre 5,30-5,00 m, in cazul modernizarii strazii.

2.Reglementarea drumului de acces ce va deservi viitoarele parcele

Tinand cont de investitia propusa si accesibilitatea catre str Mihai Viteazul si str.
Velisco (De 215/33) se recomanda crearea unui drum de acces care sa uneasca cele 2
strazi conform planului de situatie si profilului transversal B-B, astfel :

. 6,00 m parte carosabila

. 1,25 m trotuar dreapta

. 0,75 m spatiu verde stanga

. Ampriza totala fiind de minim 8,00 m

Scurgerea apelor va fi asigurata prin intermediul gurilor de scurgere, amplasate in
lungul drumurilor prevazute, dirijata catre canalizarea pluviala interioara.

Racordarea drumurilor ce fac parte din prezenta documentatie se va realiza prin raze
de minim 6,00 m pe latimea de minim 6,00 m.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

art.8. Extinderea retelelor publice de echipare edilitara existente - Articolul 27 din
R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Extinderile de retele si bransamentele pe drumul nou propus se vor realiza
subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

art.9. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare:

- Retelele de alimentare cu energie electrica si apa amplaste pe domeniul public
sunt proprietatea publica, daca legea nu dispune altfel.

- Lucrarile enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea public cu exceptia bransamentelor.

art.10. Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
obiectivului propus, a HGR 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si a normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

- Circulatia in interiorul parcarii si dimensionarea locurilor de parcare se vor face cu
respectarea normativelor de realizare a acestora aflate in vigoare la momentul autorizarii.
-La mai mult de 10 locuri de parcare se va realiza si statie de incarcare autoturisme electrice




art.11. Tmprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.

- imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice si
drumul nou propus cu Hmax=1,6m
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