ROMANiA

JUDETUL PRAHOVA

COMUNA BLEJOI

COD FISCAL 2845346

Comuna Blejoi, sat Blejoi, Calea Buzau, nr. 10, judetul Prahova
Telefon/fax 0244 /410445, 410660; email: blejoiprahova@yahoo.com

Nr. 70604 1 19. o 2025

ANUNT
referitor la elaborarea Proiectului de hotdrare

privind aprobarea P.U.Z. “EXTINDERE INTRAVILAN (9752 MP) PENTRU ZONA MIXTA UNITATI
INDUSTRIALE, DEPOZITARE/INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
(Sstudiatd=11196 mp)”

Astazi 16.06.2025 Primaria comunei Blejoi, anuntd deschiderea procedurii de transparenté decizionald a procesului
de elaborare a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei P.U.Z. “EXTINDERE INTRAVILAN (9752
MP) PENTRU ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE/INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA
CAIl DE COMUNICATIE RUTIERA (Sstudiatda=11196 mp)”.

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include: proiectul de hotdrare, referatul de aprobare, raportul
compartimentului dé specialitate. =

Documentatia poate fi consultatd incepand cu data de 16.06.2025 pana in 28.07.2025 (30 zile lucratoare) pe
site-ul Primariei comunei Blejoi: _www.primariablejoi.ro - Sectiunea: Dezbateri publice si pe Monitorul oficial local -
sectiunea: alte documente si la sediul institutiei, comuna Blejoi, satul Blejoi, Calea Buziu, nr.10.

Proiectul se poate obtine in copie, pe bazd de cerere depusa la registratura Primiriei comunei Blejoi.
Eventualele propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de hotarare supus procedurii de
transparentd decizionald se pot depune pana la data de 27.07.2025, pe adresa de e-mail: blejoiprahova@yahoo.com,
urbanism.primariablejoi@yahoo.com sau la sediul Primariei comunei Blejoi, la biroul Registraturd, de luni pana vineri.
Materialele transmise vor purta mentiunea: Propuneri privind aprobarea documentatiei P.U.Z. “EXTINDERE
INTRAVILAN (9752 MP) PENTRU ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE/INSTITUTII SI
SERVICII $1 ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA (Sstudiatda=11196 mp)”.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a institutiei, la
linkul www.primariablejoi.ro. Nepreluarea recomandarilor formulate §i inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intilniri in care si se dezbata public proiectul de hotarare,
in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cétre o asociaie legal constituitd sau de cétre o alta autoritate sau institutie
publica pana la data de 27.07.2025.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon: ()244410445/ int. 112, e-
mail: blejoiprahova@yahoo.com, urbanism.primariablejoi@yahoo.com.

Informarea si consultarea. publicului in etapa aprobarii P.U.Z. “EXTINDERE INTRAVILAN (9752 MP)
PENTRU ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE/INSTITUTII SI SERVICII SI ZQNA CAIl DE
COMUNICATIE RUTIERA (Sstudiatd=11196 mp)” se face conform Legii nr. 52/2003, republicata, privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu completdrile ulterioare . Persoane responsabile cu informarea si consultarea
publicului: inspectori urbanism: Vasilica Licsandru si Camelia Basag-Cojocaru.
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COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI $IURBANISM  Data: - 4 [UN, 075 |

JL PRAHOVA

Nr.inregistrare 11643/ 4 aprilie 2025 i

PUNCT DE VEDERE

Ca urmare a cererii adresate de d-na VASILICA LICSANDRU responsabil urbanism UAT
Blejoi, cu sediul in judetul Prahova, comuna Blejoi, strada Calea Buzau nr.10, cod postal
107070, e-mail: urbanism.primariablejoi@yahoo.com, inregistratd la Consiliul Judetean
Prahova cu nr. 11643 din 04.04.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare

si a evaluarii documentatiei in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului a
Judetului Prahova din data de 30 aprilie 2025 si a rezultatului votului memobrilor comisiei,
respectiv:

- ' vot Favorabil”: numar voturi: 8 -
- vot ,Favorabil cu conditii” numar voturi: -
- vot ,Negativ” numar voturi: -
- vot ,Abtinere” numar voturi: -
- vot ,Amanare” numar voturi: -

se emite:

PUNCT DE VEDERE FAVORABIL
nr. 32 din 30 aprilie 2025

pentru Planul Urbanistic Zonal: ,PUZ — EXTINDERE INTRAVILAN (S = 9752 mp) PENTR!J
ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE/INSTITUTII SI SERVICII $1 ZONA CAI
DE COMUNICATIE RUTIERA (Sstud = 11196 mp)

generat de imobilul din comuna Blejoi, nr.cadastral 29373 (tarla 7, parcela A65/2), nr.cadastral
29374 (tarla 7, parcela A65/3), parte din nr.cadastral 34365 — DJ102

o]
Initiator : SC MASTER BLUE DELIVERY SRL Sl SC KOREKT MAGIC EXPERT SRL
Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Andreea Aluchi
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Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ:

Terenul studiat in documentatia de urbanism are suprafata totala de 11196 mp si este
amplasat partial in intravilanul comunei Blejoi si partial in extravilan si cuprinde:
S=3503 mp ( aferenta nr.cadastral 29373- tarla T 7, parcelele A 65/2), S= 3460 mp
( aferenta nr.cadastral 29374 - tarla T7, parcela A 65/3) si S=4233 mp (partial din
nr.cadastral 34365 - DJ 102).

Terenul reglementat prin documentatia de urbanism se identificd prin numarul
cadastral 29373 si nr.cadastral 29374 avéand urmatoarele vecinatati:

o La nord-vest : nr.cadastral 29372,

o Lanord -est : pardul Déambu; ‘ -

o La sud-est: nr.cadastral 29375;

o La sud-vest: nr.cadastral 34365 (DJ 1 02)

si are urmatorul regim juridic:

o Terenul identificat cu nr.cadastral 29373 (tarla 7, parcela A65/2) - proprietate
SOCIETATEA MASTER BLUE DELIVERY S.R.L., conform Extrasului de Carte Funciara
pentru Informare nr.51475/ 01.04.2025 emis de BCPI Ploiesti; nr.cadastral nr.cadastral
29374 (tarla 7, parcela A 65/3) — proprietate SOCIETATEA KOREKT MAGIC EXPERT
S.R.L., conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr.51473/01.04.2025 emis
de BCPI Ploiesti

o Domeniul public al judetfului Prahova

Prevederi PUG si RLU ale comunei Blejoi — documentatii aprobate prin HCL
Blejoi nr. 13/ 04.02.2019: .

Destinatia stabilita prin PUG si RLU ale localitatii — documentatie aprobata este pentru:
,,TA” — zona terenuri agricole in extravilan, ,,TC” — zona terenuri ocupate de cai de
comunicatie pentru terenul situat in extravilanul localitatii si ,,CCr’ — zona cai de
comunicatie pentru'terenul situat in intravilan.

TA — zona terenuri agricole in extravilan

- regim de construire: -;

- functiune predomlnanta/functlunl domlnante anexe gospodaresti ale
exp/oataylor agricole, lucrari de imbunatatiri funciare;

- regim de inaltime minim/maxim: P;

- Hmax corniga : 3 m; Hmax coama : 4 m;

- P.O.T.max: -

- C.UTmax: -

- retragerea minima fata de aliniament : - ;

- retrageri minime fata de limitele laterale : -; »
- retrageri minime fata de limitele posterioare : -;

Prevederi PUZ si RLU aferent propuse :

Prin documentatia de urbanism se propune: S
o Extinderea intravilanului comunei Blejoi cu 9752 mp
o Constituirea unui nou UTR - UTR 51 B cu urmatoarea zonare functionala:

e ID/IS - zona mixta unitati industriale, depozitare/ institutii si servicii;

e Ccr -subzona cai de comunicatii rutiere;
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ID/IS” — zona mixta unitati industriale, depozitare/institutii si servicii

UTR 51B

- regim de construire: izolat;

- functiune predominanta/functiuni dominante: unitati industriale, de depozitare
§i servicii nepoluatel;

- regim de inaltime minim/maxim: P+1;

- Hmax coaméa = 10,00 m; Hmax corniga = 8,00 m;

- P.O.T.max = 50%;

- C.UTmax=1,0;
- retragerea minima fata de aliniament la drum = 10 m (stanga) si 5,00 m
(dreapta);

- retrageri minime fata de limitele laterale = 3 m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = 2 m;

- circulatii si accese : acces din DJ 102;

- echipare tehnico edilitara: alimentarea cu gaze naturale, energie electrica si
apa precum i racordarea la reteaua de canalizare se vor asigura prin
extinderea retelelor existente in zona;

»Ccer” - subzona cai de comunicatie rutiera

UTR 51B

- regim de construire: -;

- functiune predominanta/functiuni dominante: circulatie rutiera;

- regim de Tnaltime minim/maxim: -;

- Hmax coama = - ;

- P.O.T.max = - -

- CUTmax=-;

- retragerea minima fata de aliniament = - ;

- retrageri minime fata de limitele laterale = -;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = -;

- circulatji si accese : acces din DJ 102;

- echipare tehnico edilitara: alimentarea cu gaze naturale, energie electrica si
apa precum si racordarea la reteaua de canalizare se vor asigura prin
extinderea retelelor existente in zon3;

Prezentul PUNCT DE VEDERE este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari
anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z.-ului raspund pentru exactitatea datelor Si
veridicitatea fnscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului punct de
vedere, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioarg.

Prezentul PUNCT DE VEDERE, impreuna cu documentatia vizata spre neschimbare,
constituie fundamentare tehnica in sprijinul emiterii Avizului Arhitectului Sefal UAT
Blejoi, dupa care documentatia poate fi supusa dezbaterii in cadrul Consiliului Local al
U.A.T. Blejoi.

in cazul adoptarii unei hotarari de aprobare a documentatiei de urbanism se va stabili
obligatoriu si durata de valabilitate a acesteia, conform Legii nr. 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Dupa aprobare, Primaria UAT Blejoi are urmatoarele obligatii:



o sa transmita Hotararea Consiliului Local al UAT Blejoi, insotita de documentatia de
urbanism, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Prahova, in vederea
actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de
cadastru si carte funciara;

o fin termen de 15 zile dupa aprobarea documentatiei de urbanism sa fnainteze in
format electronic un exemplar Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru si
publicitate imobiliara si n geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei pentru preluarea in Observatorul
teritorial national, conform Legii 350/2001, cu modificarile si completérile ulterioare;

o si inainteze Consiliului Judetean Prahova - Arhitect Sef, Hotararea Consiliului
Local al UAT Blejoi de aprobare a documentatiei de urbanism. : 5

Achitat 400 lei conform Ordinului de plata nr. 1/ 01.04.2025 ,Taxa pentru emiterea Punctului
de vedere CTATU” conform Hot&rarii nr.267/23.12.2024 a Consiliului Judetean Prahova.

PRESEDINTE CTATU
VirgiIiu—;D;"‘afn’ieI‘ff‘Nanu

-

SECRETAR CTATU

/
urb.D}/r’fieI Dumitru

Dan Adin 4
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RAPORT DE SPECIALITATE w /oé 37 Din/3.96: 4307

Prin cererea nr. 10593 din 12.06.2025, S.C. MASTER BLUE DELIVERY S.R.L.,
reprezentata prin asociat unic si administrator Banica Nicolae Ciprian si S.C. KORREKT
MAGIC EXPERT S.R.L., reprezentata-prin asociat unic s administrator Lazar lonut Marcel,

solicitai. CONSILIULUI LOCAL BLEJOI aprobarea P.U.Z-ului “EXTINDERE
INTRAVILAN (9752 MP) PENTRU ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE,
DEPOZITARE/INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA
(Sstudiata=11196 mp)”

Denumirea proiectului : PUZ-“EXTINDERE INTRAVILAN (9752 MP) PENTRU
ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE/INSTITUTII SI SERVICII
SI ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA (Sstudiata=11196 mp)”

Localizarea acestuia: judetul Prahova, comuna Blejoi, sat Blejoi, parcela A 65/2 (NC
29373), Tarlaua 7, parcela A65/3 (NC 29374) si DJ 102 (parte din NC 34365).

Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

Beneficiar: S.C. MASTER BLUE DELIVERY S.R.L. si S.C. KORREKT MAGIC EXPERT
S.R.L.

Nr. proiect/Data elaborarii - Proiect nr. 43 / 2023; elaborat oct. 2024

Proiectapt: Arh. Andreea Aluchi

-

Terenul studiat in documentatia de urbanism are suprafata totala de 11196 mp si este
amplasat partial in intravilanul comunei Blejoi si partial in extravilan si cuprinde:
*S=3503 mp aferenta NC 29373 (T7, PA 65/2);

*S=3460 mp aferenta NC 29374 (T7, P-A 65/3);

*S=4233 mp (din care 2789 mp in extravilan si 1444 mp in intravilan), identificat cu NC
34365, partial din totalul de 21501 mp, apartine domeniului public al Judetului Prahova DI
102;

Terenul reglementat prin documentatia de urbanism: se identifica prin numarul cadastral
29373 si numarul cadastral 29374, avand urmdtoarele vecinatdti:
- Nord — Vest: NC 29372
- Nord — Est: paraul Dambu
- Sud-Est: NC 29375
- Sud-Vest: NC 34365 (DJ102)
si are urmatorul regim juridic:
* Terenul identificat cu NC 29373 cu S=3503 mp (T-7, P-A 65/2), este proprietatea S.C.
MASTER BLUE DELIVERY S.R.L, conform actelor notariale nr. 1214/27.04.2023 si,nr.
1215/27.04.2023 autentificate de N.P. Dan Oliviu Vasilica si Extrasului de Carte Funciara
pentru Informare 51475/01.04.2025 eliberat de O.C.P.1.-BCPI Ploiesti.
* Terenul identificat cu NC 29374 cu S=3460 mp (T-7, P-A 65/3), este vproprietatea S.C.
KOREKT MAGIC EXPERT S.R.L., conform act notarial nr. 2212/04.09.2023 autentificat de
N.P. Dan Oliviu Vasilica si Extrasului de Carte Funciara pentru Informare 51473/01.04.2025
eliberat de O.C.P.I. - B C P I Ploiesti. )
* Domeniul public al judetului Prahova (DJ 102).

Prevederi PUG si RLU ale comunei Blejoi— documentatii aprobate prin HCL nr.
13/04.02.2019

Destinatia stabilita prin PUG si RLU ale localitatii este pentru:
TA-zone rezervate pentru activititi agricole - extravilan




o Conform PUG si RLU — documentatii aprobate — terenul este situat in zona de protectie LEA
20 kV si in zona de protectie sanitard a paraului Dambu.
o -regim de construire -
o -functiune predominanta: anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole, lucrari de
imbunatatiri funciare;
-regim de inaltime maxim permis P;
-Hmax coama=4 m, Hmax cornisa=3,00 m;
-POT propus = -
-CUT propus = -
-retragerea minima fata de aliniament la drum -
-retrageri minime fata de limitele laterale - -
-retrageri minime fata de limitele posterioare -

O 0O OO0 O 0 o

Prevederi PUZ si RLU aferent propuse :

Prin documentatia de urbanism se propune:

-extinderea intravilanului comunei Blejoi cu 9752 mp;

-constituiurea unui nou UTR - UTR 51B cu ur matoarea zonare functionala:

e ID/IS - Zona mixta Unitati industriale, depozitare/ Institutii si servicii si
e Ccr -subzona cai de comunicatii rutiere;
UTR 51B - ID/IS - Zona mixta Unitati industriale, depozitare/ Institutii si servicii
-regim de construire izolat
-functiune predominanta: unitati industriale, de depozitare si servicii nepoluante;
-regim de inaltime maxim permis P+1E;
-Hmax coama=10 m, Hmax cornisa=8,00 m;
-POT propus = 50%
-CUT propus = 1,0
-retragerea minima fata de aliniament la drum = 10 m stanga si 5 m dreapta;
-retrageri minime fata de limitele laterale = 3m.
-retrageri minime fata de limitele posterioare =2 m
-circulatii si accese din DJ 102
-echiparea tehnico-edilitare: alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare si gaze
naturale prin extinderea reteleleor existente in zona.

UTR 51B - Zona Cc -Zona cai de comunicatii si dotari aferente -

Subzona Ccr — subzona cai de comunicatie rutiera

-regim de construire -

-functiune predominanta: circulatii rutiere

-regim de inaltime maxim permis -

-Hmax coama-; Hmax cornisa-;

-POT propus -; CUT propus -

-retragerea minima fata de aliniament la drum - stanga si - dreapta;
-retrageri minime fata de limitele laterale -

-retrageri minime fata de limitele posterioare -

Ca urmare a analizarii documentatiei in sedinta din data de 30.04.2025 a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova s-a emis punctul de vedere favorabil
nr. 32 din 30.04.2025. Avizul nr. din 2025 a fost intocmit de inspectorul de
urbanism/ p. Arhitect Sef, in vederea inaintarii spre aprobare a documentatiei PUZ si RLU de
catre Consiliului Local Blejoi si stabilirea duratei de valabilitate a acestuia.

.
INTOCMIT
Insp.Urbanism
Licsandruy Vasilica
T



JUDETUL PRAHOVA
ROMANIA

COMUNA BLEJOI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea PUZ- “EXTINDERE INTRAVILAN (9752 MP) PENTRU ZONA
MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE/INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA (Sstudiata=11196 mp)”

Consiliul Local al comunei Blejoi, judetul Prahova,

Vazand Referatul de aprobare nr. / .2025 al Primarului comunei Blejoi;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. / .2025.

Avand in vedere prevederile art. 129 alin. (6) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, : N

Luand in considerare prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, modificata prin O.G. nr. 69/2004 si de prevederile Regulamentului General de Urbanism,
aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata;

Analizand documentatia PUZ- “EXTINDERE INTRAVILAN (9752 MP) PENTRU ZONA MIXTA UNITATI
INDUSTRIALE, DEPOZITARE/INSTITUTII SI' SERVICII SI ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
(Sstudiata=11196 mp)”

generat de imobilul din comuna Blejoi, sat Blejoi, Tarlaua 7, parcela A 65/2 (NC 29373), Tarlaua 7,
parcela A65/3'(NC 29374) si DJ 102 (parte din NC 34365). *

intocmitd de arh.Andreea Aluchi, punctului de vedere favorabil nr. 32/30.04.2025 emis de Comisia
Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism a judetului Prahova si aviz Consiliul Judetean nr.
18/23.04.2025, beneficiari S.C. MASTER BLUE DELIVERY S.R.L., reprezentata prin asociat unic si
administrator Banica Nicolae Ciprian si S.C. KORREKT MAGIC EXPERT S.R.L., reprezentata prin
asociat unic si administrater Lazar lonut Marcel.

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia Plan Urbanistic Zonal “EXTINDERE INTRAVILAN (9752 MP) PENTRU
ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE/INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAIl DE
COMUNICATIE RUTIERA (Sstudiata=11196 mp)”intocmitd de arhitect Andreea Aluchi, avand punct de vedere
favorabil nr. 32/30.04.2025 emis de Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si urbanism a judetului Prahova
si Avizul nor. / .2025 intocmit pentru Arhitect Sef de inspector urbanism .

Art. 2. Documentatia aprobatd conform art. 1 are durata de valabilitate de 5 ani.

Blejoi, ’
_Sem€E 2025
Initiator,
Primar.
Adrian DUMITRU



[ e oy o

2 .
it T UL 23V
&

COMUNA BL &”}«

n.~

B ———

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei

PUZ - “EXTINDERE INTRAVILAN (9752 MP) PENTRU ZONA MIXTA UNITATI
INDUSTRIALE, DEPOZITARE/INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAI DE
COMUNICATIE RUTIERA (Sstudiata=11196 mp)”

Prin cererea nr. 10593 din 12.06.2025, S.C. MASTER BLUE DELIVERY S.R.L., reprezentata prin
asociat unic si administrator Banica Nicolae Ciprian si S.C. KORREKT MAGIC EXPERT S.R.L.,
reprezentata prin asociat unic si administrator Lazar lonut Marcel, solicita Consiliului Local Blejoi
aprobarea documentatiei mai sus mentionata.

Amplasare, delimitare, suprafata studiata in PUZ:

Terenul studiat in documentatia de urbanism are suprafata totala de 11196 mp si este amplasat partial
in intravilanul comunei Blejoi si partial in extravilan si cuprinde: :

*S=3503 mp aferenta NC 29373 (T7 PA 65/2) si apartine S.C. MASTER BLUE DELIVERY
S.R.L;

*S=3460 mp aferenta NC 29374 (T7 P-A 65/3) S.C. KORREKT MAGIC EXPERT S.R.L.

*S=4233 mp (din care 2789 mp in extravilan si 1444 mp in intravilan), identificat cu NC 34365,
partial din totalul de 21501 mp, apartine domeniului public al Judetului Prahova DJ 102;

Terenul reglementat prin documentatia de urbanism se identifica prin numarul cadastral 29373 si

numarul cadastral 29374, avand urmatoarele vecinatati:

- Nord — Vest: NC 29372

- Nord — Est;, paraul Dambu

- Sud-Est: NC 29375 N

- Sud-Vest: NC 34365 (DJ102)

si are urmdtorul regim juridic:

* Terenul identificat cu NC 29373 cu S=3503 mp (T-7, P-A 65/2), este proprietatea S.C. MASTER
BLUE DELIVERY S.R.L, conform actelor notariale nr. 1214/27.04.2023 si nr. 1215/27.04.2023
autentificate de N.P. Dan Oliviu Vasilica si Extrasului de Carte Funciara pentru Informare
51475/01.04.2025 eliberat de O.C.P.1.-BCPI Ploiesti.

* Terenul identificat cu NC 29374 cu S=3460 mp (T-7, P-A 65/3), este proprietatea S.C. KOREKT
MAGIC EXPERT S.R.L., conform act notarial nr. 2212/04.09.2023 autentificat de N.P. Dan Oliviu
Vasilica si Extrasului de Carte Funciara pentru Informare 51473/01.04.2025 eliberat de O.C.P.I. —
B.C.P.I. Ploiesti. )

* Domeniul public al judetului Prahova (DJ 102).

Prevederi PUG si RLU ale comunei Blejoi— documentatii aprobate prin HCL nr.
13/04.02.2019
Destinatia stabilitd prin PUG si RLU ale localitdtii — documentatii aprobate este pentru: TA-zone
rezervate pentru activititi agricole -extravilan
Conform PUG si RLU — documentatii aprobate — terenul este situat in zona de protectie LEA 20 kV
si in zona de protectie sanitard a paraului Dambu.
-regim de construire -
-functiune predominanta: anexe gospodaresti ale exploatatulor agricole, lucrari de imbunatatiri
funciare;
-regim de inaltime maxim permis P;
-Hmax coama=4 m, Hmax cornisa=3,00 m; .
-POT propus -; CUT propus -
-retragerea minima fata de aliniament la drum -




-retrageri minime fata de limitele laterale -
-retrageri minime fata de limitele posterioare -

Prevederi PUZ si RLU aferent propuse - Prin documentatia de urbanism se propune:

-extinderea intravilanului comunei Blejoi cu 9752 mp;
-constituiurea unui nou UTR - UTR 51B c¢u ur matoarea zonare functionala:

nr.
urbanism.

e ID/IS - Zona mixta Unitati industriale, depozitare/ Institutii si servicii si

e Ccr -subzona cai de comunicatii rutiere;

e UTR 51B - ID/IS - Zona mixta Unitati industriale, depozitare/ Institutii si servicii -
-regim de construire izolat

-functiune predominanta: unitati industriale, dé depozitare si servicii nepoluante;

-regim de inaltime maxim permis P+1E;

-Hmax coama=10 m, Hmax cornisa=8,00 m;

-POT propus = 50%

-CUT propus = 1,0

-retragerea minima fata de aliniament la drum = 10 m stanga si 5 m dreapta;

-retrageri minime fata de limitele laterale = 3m.

-retrageri minime fata de limitele posterioare =2 m

-circulatii si accese din DJ 102

-echiparea tehnico-edilitare: alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare si gaze naturale prin
extinderea reteleleor existente in zona.

UTR S1B - Zona Cc -Zona cai de comunicatii si_dotari aferente, Cer — subzona cai de
comunicatie rutiera

-regim de construire -

-functiune predominanta: circulatii rutiere

-regim de inaltime maxim permis -

-Hmax coama-, Hmax cornisa-;

-POT propus -; CUT propus -

-retragerea minima fata de aliniament la drum - stanga si - dreapta;

-retrageri minime fata de limitele laterale -

-retrageri minime fata de limitele posterioare -

Documentatia a fost analizata de C.T.A.T.U. Prahova si a obtinut punctul de vedere favorabil
32/30.04.2025, a fost intocmit Avizul nr. 10606 din 12.06.2025 p. Arhitect Sef, de inspector

-

Avand in vedere cele prezentate, propun aprobarea proiectului de hotarare.

INITIATOR,
PRIMAR,
Adrian DUMITRU




ROMANIA
Judetul PRAHOVA
Priméria Comunei BLEJOI

Ca urmare a cererii adresate de ') S.C. MASTER BLUE DELIVERY S.R.L., comuna Paulesti,
satul Paulesti, str. Ghioceilor, nr. 10, reprezentata prin asociat unic si administrator Banica Nicolae - Ciprian si
S.C. KORREKT MAGIC EXPERT S.R.L., municipiul Ploiesti, str. Cpt. Tr. Dumitrescu, nr. 35, reprezentata
prin asociat unic si administrator Lazar lonut - Marcel, inregistrata cu nr. 10593/12.06.2025,in =
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 10606 din 12.06.2025

e Pentru Planul Urbanistic Zonal

¢ Denumire P.U.Z.: EXTINDERE INTRAVILAN (9752 MP) PENTRU ZONA MIXTA
UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE/INSTITUTII SI SERVICII SI
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA (Sstudiata=11196 mp)

e) Initiatori: S.C. MASTER BLUE DELIVERY SRL, prin asociat unic si administrator Banica
Nicolae Ciprian si S.C. KORREKT MAGIC EXPERT S.R.L prin asociat unic si administrator
Lazar lonut Marcel

Proiectant: arh. Andreea Aluchi
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Andreea Aluchi
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.

Terenul studiat in documentatia de urbanism are suprafata totala de 11196 mp si este amplasat partial in
intravilanul comunei Blejoi si partial in extravilan si cuprinde:

*S=3503 mp aferenta NC 29373 (T7, PA 65/2);

*S=3460 mp aferenta NC 29374 (T7, P-A 65/3);

*S=4233 mp (din care 2789 mp in extravilan si 1444 mp in intravilan), identificat cu NC 34365, partial
din totalul de 21501 mp, apartine domeniului public al Judetului Prahova DJ 102;

Terenul reglementat prin documentatia de urbanism se identifica prin numarul cadastral 29373 si numarul
cadastral 329374, avand urmdtoarele vecindtdi:
- Nord — Vest: NC 29372
- Nord — Est: paraul Dambu
- Sud-Est: NC 29375
- Sud-Vest: NC 34365 (DJ102) 2
si are urmdtorul regim juridic:
* Terenul identificat cu NC 29373 cu S=3503 mp (T-7, P-A 65/2), este proprietatea S.C. MASTER BLUE
DELIVERY S.R.L, conform actelor notariale nr. 1214/27.04.2023 si nr. 1215/27.04.2023 autentificate de
N.P. Dan Oliviu Vasilica si Extrasului de Carte Funciara pentru Informare 51475/01.04.2025 elibgrat de
O.C.P.1.-BCPI Ploiesti. h



* Terenul identificat cu NC 29374 cu S=3460 mp (T-7, P-A 65/3), este proprietatea S.C. KOREKT MAGIC
EXPERT S.R.L., conform act notarial nr. 2212/04.09.2023 autentificat de N.P. Dan Oliviu Vasilica si
Extrasului de Carte Funciara pentru Informare 51473/01.04.2025 eliberat de O.C.P.I. - B C P I Ploiesti.

* Domeniul public al judetului Prahova (DJ 102).

Prevederi PUG si RLU ale comunei Blejoi— documentatii aprobate prin HCL nr. 13/04.02.2019

Destinatia stabilita prin PUG si RLU ale localitatii — documentatii aprobate este pentru: TA-zone rezervate
pentru activitati agricole .

Conform PUG si RLU — documentatii aprobate — terenul este situat in zond de protectie LEA 20 kV si
in zona de protectie sanitard a paraului Dambu.

TA-zone rezervate pentru activititi agricole -extravilan
-regim de construire -
-functiune predominanta: anexe ‘gospodaresti ale exploatatiilor agricole, lucrari de imbunatatiri
funciare;
-regim de inaltime maxim permis P;
-Hmax coama=4 m, Hmax cornisa=3,00 m;
-POT propus = -
-CUT propus = -
-retragerea minima fata de aliniament la drum -
-retrageri minime fata de limitele laterale - -
-retrageri minime fata de limitele posterioare -

Prevederi PUZ si RLU aferent propuse :

Prin documentatia de urbanism se propune:

-extinderea intravilanului comunei Blejoi cu 9752 mp;

-constituiurea unui nou UTR - UTR 51B cu ur matoarea zonare functionala:
e ID/IS - Zona mixta Unitati industriale, depozitare/ Institutii si servicii si
e Cecr -subzona cai de comunicatii rutiere;

ID/IS - Zona mixta Unitati industriale, depozitare/ Institutii si servicii

UTR 51B
-regim de construire izolat
-functiune predominanta: unitati industriale, de depozitare si servicii nepoluante;
-regim de inaltime maxim permis P+1E;
-Hmax coama=10 m, Hmax cornisa=8,00 m;
-POT propus = 50%
-CUT propus = 1,0 ’
-retragerea minima fata de aliniament la drum = 10 m stanga si 5 m dreapta
-retrageri minime fata de limitele laterale = 3m.
-retrageri minime fata de limitele posterioare =2 m"




-circulatii si accese din DJ 102

-echiparea tehnico-edilitare: alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare si gaze naturale prin
extinderea retelelor existente in zona.

Cer — subzona cai de comunicatie rutiera

UTR 51B

-regim de construire -

-functiune predominanta: circulatii rutiere

-regim de inaltime maxim permis -

-Hmax coama=-, Hmax cornisa=-;

-POT propus = - : .

-CUT propus = -

-retragerea minima fata de aliniament la drum = - stanga si - dreapta;

-retrageri minime fata de limitele laterale = -

-retrageri minime fata de limitele posterioare =-

-circulatii si accese din DJ 102

-echiparea tehnico-edilitare: alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare si gaze naturale prin
extinderea reteleleor existente in zona.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din 30.04.2025 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari vizata spre neschimbare ca
anexa la punctul de vedere al C.T.A.T.U. Prahova nr. 32/30.04.2025.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa ;
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 291-din 30.10.2024, emis de Primaria Comunei Blejoi.

p.Arhitect-Sef,
Licsandru Vasilica

Insp. urbanism .
;gg, /”f

" 1/
( / »

\




ATAR TRANS
A A “

INCADRARE IN LOCALITATE

LEGENDA

LIMITE

Limita teritoriului administrativ
== | imita intravilan
s Amplasament
== 70Na de studiu
===m=== Doc. de urbanism aprobata PUZ Sirrocco

FOLOSINTA TERENURILOR

[ Teren arabil
Pasuni

ZONIFICARE FUNCTIONALA
[ Zona cu functiuni complexe de interes general/zona institutii si servicii

[ Zona mixta institutii si servicii si depozitare

[ Zona mixta industrie nepoluanta, unitati de depozitare si serviciicom Paulesti)

Ape

DRUMURI

E=="="3 Nationale
C— Judetene
C—3 Comunale

Amenajari intersectii rutiere

L sUAULJUDETEAN
PRAHOVA

ANEXA LA
DUNCT DE VEDERE CTUTU

= Q(Hn 2QLER 0

E;ECC%R CTATU

%‘v

PROIETINT LS.
S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L.
PLOIESTI 1 gg:g
str. Rudului 76 /
tel. 0745-681184
UNITAT! INDUSTRIALE, D FAZA
NUME \_ [sewarma | S lsiSERVICH® S1 ZONA CALY T o
DE COMUNICATIE RUTIERA’ [Sstud 5
SEF PROIECT orh. Andresa Aluchi \ 1/5000 [comuna BLEJOT, NC 29373 (17, AG5/2),
NC 29374 (T7, A65/3),DJ 102 (din NC 34365)
orh. Andreec Aluchi
PROIECTAT ' KA INCADRARE IN PLANSA
——— arh. Andresa’ Mok dec 2024| LOCALITATE 0.




ROMANIA u"j"‘“‘“’w

oG, 2a2s™
CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA 9_@_\/

ARHITECT SEF

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI S| URBANISM pata: - 4 [UN, 2075 |

JULETUL PRAHOVA
COMUNA BLEJOI

Nr.inregistrare 11643/ 4 aprilie 2025

PUNCT DE VEDERE

Ca urmare a cererii adresate de d-na VASILICA LICSANDRU responsabil urbanism UAT
Blejoi, cu sediul in judetul Prahova, comuna Blejoi, strada Calea Buzau nr.10, cod postal
107070, e-mail: urbanism.primariablejoi@yahoo.com, inregistratd la Consiliul Judetean
Prahova cu nr. 11643 din 04.04.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare

si a evaluarii documentatiei in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului a
Judetului Prahova din data de 30 aprilie 2025 si a rezultatului votului membrilor comisiei,
respectiv:

- vot ,Favorabil”: numar voturi: 8
- vot ,Favorabil cu conditi”  numar voturi: -
- vot ,Negativ” numar voturi: -
- vot ,Abtinere” numar voturi: -
- vot ,Amanare” numar voturi: -

se emite;

PUNCT DE VEDERE FAVORABIL
nr. 32 din 30 aprilie 2025

pentru Planul Urbanistic Zonal: ,,PUZ — EXTINDERE INTRAVILAN (S = 9752 mp) PENTRU
ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE/INSTITUTII $1 SERVICII S ZONA CAI
DE COMUNICATIE RUTIERA (Sstud = 11196 mp)

generat de imobilul din comuna Blejoi, nr.cadastral 29373 (tarla 7, parcela A65/2), nr.cadastral
29374 (tarla 7, parcela A65/3), parte din nr.cadastral 34365 — DJ102

Initiator : SC MASTER BLUE DELIVERY SRL $I SC KOREKT MAGIC EXPERT SRL
Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL
Specialist cu drept de semnéturad R.U.R.: arh. Andreea Aluchi
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Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in PUZ:

Terenul studiat in documentatia de urbanism are suprafata totala de 11196 mp si este
amplasat partial in intravilanul comunei Blejoi si partial in extravilan si cuprinde:
S=3503 mp ( aferenta nr.cadastral 29373- tarla T 7, parcelele A 65/2), S= 3460 mp
( aferentd nr.cadastral 29374 - tarla T7, parcela A 65/3) gi S=4233 mp (partial din
nr.cadastral 34365 - DJ 102).

Terenul reglementat prin documentatia de urbanism se identificd prin numarul
cadastral 29373 si nr.cadastral 29374 avand urmétoarele vecinatati:

o La nord-vest : nr.cadastral 29372;

o La nord -est : pardul Dédmbu;

o La sud-est: nr.cadastral 29375;

o La sud-vest: nr.cadastral 34365 (DJ 102);

si are urmatorul regim juridic:

o Terenul identificat cu nr.cadastral 29373 (tarla 7, parcela A65/2) - proprietate
SOCIETATEA MASTER BLUE DELIVERY S.R.L., conform Extrasului de Carte Funciara
pentru Informare nr.51475/ 01.04.2025 emis de BCPI Ploiesti; nr.cadastral nr.cadastral
29374 (tarla 7, parcela A 65/3) — proprietate SOCIETATEA KOREKT MAGIC EXPERT
S.R.L., conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr.51473/ 01.04.2025 emis
de BCPI Ploiesti

o Domeniul public al judefului Prahova

Prevederi PUG si RLU ale comunei Blejoi — documentatii aprobate prin HCL
Blejoi nr. 13/ 04.02.2019:

Destinatia stabilitd prin PUG si RLU ale localitatii — documentatie aprobata este pentru:
. TA” — zona terenuri agricole in extravilan, ,,TC” — zona terenuri ocupate de cai de
comunicatie pentru terenul situat in extravilanul localitaii si ,,CCr’ — zona cai de
comunicatie pentru terenul situat Tn intravilan.

TA — zona terenuri agricole in extravilan

- regim de construire: -;

- functiune predominanta/functiuni dominante: anexe gospodaresti ale
exploatatilor agricole, lucrari de imbunatatiri funciare;
- regim de naltime minim/maxim: P;

- Hmax corniséa : 3 m; Hmax coama : 4 m,

- PO.T.max: -

- C.UTmax: -

- retragerea minima fata de aliniament : - ;

- retrageri minime fata de limitele laterale : -;

- retrageri minime fata de limitele posterioare : -;

Prevederi PUZ si RLU aferent propuse :

Prin documentatia de urbanism se propune:

o Extinderea intravilanului comunei Blejoi cu 9752 mp

o Constituirea unui nou UTR - UTR 51 B cu urmétoarea zonare functionala:
e ID/IS - zona mixta unitati industriale, depozitare/ institutii i servicii;
e Ccr -subzona cai de comunicatii rutiere,
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ID/IS” — zonad mixta unitati industriale, depozitare/institutii si servicii

UTR 51B

- regim de construire: izolaf;

- functiune predominanta/functiuni dominante: unitati industriale, de depozitare
§i servicii nepoluatel;

- regim de inaltime minim/maxim: P+1;

- Hmax coaméa = 10,00 m; Hmax corniga = 8,00 m;

- P.O.T.max = 50%;

- CUTmax=1,0;
- retragerea minima fata de aliniament la drum = 10 m (stanga) si 5,00 m
(dreapta);

- retrageri minime fata de limitele laterale = 3 m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = 2 m;

- circulatii i accese : acces din DJ 102;

- echipare tehnico edilitara: alimentarea cu gaze naturale, energie electrica si
apa precum gi racordarea la reteaua de canalizare se vor asigura prin
extinderea retelelor existente in zona;

»Ccr” - subzona cai de comunicatie rutiera

UTR 51B

- regim de construire: -;

- functiune predominanta/functiuni dominante: circulatie rutiera;

- regim de inaltime minim/maxim: -;

- Hmax coama = - ;

- P.O.T.max = -

- CUTmax=-;

- retragerea minima fata de aliniament = - ;

- retrageri minime fata de limitele laterale = -;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = -;

- circulatii i accese : acces din DJ 102;

- echipare tehnico edilitara: alimentarea cu gaze naturale, energie electrica si
apa precum $i racordarea la reteaua de canalizare se vor asigura prin
extinderea retelelor existente in zona;

Prezentul PUNCT DE VEDERE este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari
anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z.-ului raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului punct de
vedere, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul PUNCT DE VEDERE, impreuna cu documentatia vizata spre neschimbare,
constituie fundamentare tehnica in sprijinul emiterii Avizului Arhitectului Sef al U A.T.
Blejoi, dupa care documentatia poate fi supusa dezbaterii in cadrul Consiliului Local al
U.A.T. Blejoi.

In cazul adoptarii unei hotarari de aprobare a documentatiei de urbanism se va stabili
obligatoriu si durata de valabilitate a acesteia, conform Legii nr. 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Dupa aprobare, Primaria UAT Blejoi are urmatoarele obligatii:
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o sa transmita Hotararea Consiliului Local al UAT Blejoi, insotitéd de documentatia de
urbanism, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Prahova, in vederea
actualizérii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de
cadastru si carte funciara;

o fin termen de 15 zile dupa aprobarea documentatiei de urbanism sa inainteze in
format electronic un exemplar Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru si
publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei pentru preluarea in Observatorul
teritorial national, conform Legii 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

o sa inainteze Consiliului Judetean Prahova - Arhitect Sef, Hotérarea Consiliului
Local al UAT Blejoi de aprobare a documentatiei de urbanism.

Achitat 400 lei conform Ordinului de plata nr. 1/ 01.04.2025 ,Taxa pentru emiterea Punctului
de vedere CTATU” conform Hotararii nr.267/ 23.12.2024 a Consiliului Judetean Prahova.
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BILANT TERITORIAL PROPUS| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

REGLEMENTARI URBANISTICE N

Destinatia urbanistica / Zona functionald intravilan* | extravilan|  total

« Zona mixta unitati industriale, depozitare / institutii si servici - ID/IS" 6680 - 6680 1 ; | (o) IS

» zona cai de comunicatii - ,CC", subzona rutiere - ,CCr’ 4516 - 4516 UTR 5 1 A 50%

Total studiat (*innoul UTR . 518) 1% | - | 1119 1.00| IS/D

'dupd cedare 283 mp pentru amenajare intersectie

BILANT TERITORIAL [COMPARATIV| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatia urbanistica EXISTENT PROPUS UTR 5 1 B
intravilan® extravilan| total |intravilan**|extravilan| total
e 70n4 mixta unitéti industriale, depoxzitare / instituti - - - 6680 - 6680 1
si servicii ~ ,ID/IS",
e zona terenuri agricole -, TA' - 6963 | 6963 - - -
o zona cai de comunicatii - ,CC", sbz. rutiere - CCr" | 1444 - 1444 | 4516 - 4516 LEG E N DA
o terenuri ocupate cu cdi de comunicatii - ,TC” - 2789 | 2789 - - -
Total studiat 1444 | 9752 [11196 | 11196 | - | 11196 LIMITE o o _
*inUTRnr.51A **Tn noul UTR nr. 51 B ‘=imiaia Limita teritoriului administrativ
1 i i i - . . -
dupa cedare 283 mp pentru amenajare intersectie mmm | imita intravilan
BILANT TERITORIAL ZONA ,ID/IS” Amplasament
TOTAL ZONA ,ID/NIS” mp % — Z0na studiu
6680,001] 100 = Regim de aliniere
- constructii (maxim) 3340,00 50 N ..
- circulatii 2004,00 30 Aliniament
- spali verzi 1336,00 20 = = Edificabil

dupa cedare 283 mp pentru amenajare intersectie FOLOSINTA TERENURILOR

[ ] Teren arabil

| Ape

ZONIFICARE FUNCTIONALA

[ Zona servicii de interes general IS

[ ] Zona mixta unitati industriale, depozitare / institutii si servicii - 1D / 1S

Zona mixta industrie nepoluanta,
unitati de depozitare si servicii(com Paulesti) ID/IS1
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PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z.

REGULAMENT DE URBANISM

EXTINDERE INTRAVILAN (9752 mp) PENTRU ,,ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE,
DEPOZITARE / INSTITUTII $1 SERVICII" I ,ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA"

(Sstud = 11196 mp)

comuna BLEJOI, NC 29373 (T7, A65/2), NC 29374 (T7, AB5/3); DJ 102 (din NC 34365)

« Beneficiari :

Proiect nr. 43 / 2023; elaborat oct. 2024

* SC MASTER BLUE DELIVERY SRL  ——~ TR TRTE TS
« SC KORREKT MAGIC EXPERT SRL VROV
LNENA LA

PUNCTDE VEDERE CTATU

N D32 din 30 APR 201

\-rr)d’rm CTATU

}:%//

ELABORATOR (PROIECTANT)
SC ARHIZANE PLAN SRL

str. Rudului nr. 76, Ploiesti

arh. Andreea Aluchi



REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PUZ

. Denumire proiect : EXTINDERE INTRAVILAN (9752 mp) PENTRU ,ZONA MIXTA UNITATI .
INDUSTRIALE, DEPOZITARE / INSTITUTII §1 SERVICII" $1 ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA"

(Sstud = 11196 mp)
« Amplasament : com. BLEJOI, NC 29373 (17, AB5/2), NC 29374 (T7, AB5/3); DJ 102 (din NC 34365)

1. DISPOZITI GENERALE |

1. ROLUL REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de baza in aplicarea PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreaga parcefa ce face obiectul
PUZ-UTR nr. 51 B

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor din zona teritoriului studiat
apartinand UTR nr. 51 B

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executaril constructiilor si
amenajarilor in limitele teritoriului studiat in PUZ

1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliut Local, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001, cu modificérile si completarile ulterioare.

1.3. Modificarea RLU aferent PUZ, se poate face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului,
cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

21. La baza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau :

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si compl. ulterioare
Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul

_ HGR NR. 525/1996, republicata cu modificérile si completarile ulterioare, pt. aprobarea Regulamentului
General de Urbanism (inclusiv HGR nr. 490/2011)

_ Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosura) - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de
urbanism — indicativ GM-007-2000

_ Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2008 (brosura) - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul -
cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji, cu modificarile si completarile
ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnatura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism gia Regulamentului referitor a
organizarea i functionarea Registrului Urbanistilor din Romania (MO 577 /13.08.2010)
Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare

CONSILIUL JUDETEAN
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2.2, In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse in alte
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu PUZ -

» Plan topo faza PUZ, sc. 1: 500 (SC CHIRITA ENGINEERING LAND SURVEYING SRL) vizat de OCPI Ph.
* PUG si RLU comuna Blejoi aprobat prin HCL nr. 13/04.02.2019

o Informatii din certificatul de urbanism nr. 291/30.10.2024 eliberat de Primaria comunei Blejoi

o PUZ extindere intravilan com. Blejoi (8987 mp) ~ zon institutii si servicii si zon mixta institutii si servicii /

depozitare si reglementari zona cai de comunicare rutiere (intravilan com. Paulesti si extravilan com. Blejoi);

Autor SC BIG STUDIO — ARH. DESIGN SRL; Beneficiar : SC SIRROCCO INVEST SRL

» Studiul geotehnic (Oprea R. Nicolae PFA), verificat Af; e Aviz AN Apele Romane-SGA Prahova

e Studiul pedologic (OSPA Prahova) e Aviz ANIF Prahova e Aviz Directia Agricola Jud. Prahova

» Studiul de circulatie (SC SERVTOP SRL)  Studiul de echipare edilitara (SC WATER REFERENCE SRL)

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executdrii constructiilor in zona studiata - [UTR nr. 51 B

Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de »extindere infravilan pentru zona mixta unitati
industriale, depozitare / institutii si servicii « pentru amplasare sectie confectionare ambalaje si accesorii din
hartie si carton si depozit logistic echipamente pentru evenimente
3.2. Zonificarea functionald a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa Reglementari urbanistice, unde
s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor in IUTR nr. 51 8|

| II.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

4.1. Pozitia In teritoriu si activitatile preconizate a se desfasura pe acest terenfnu sunf éza\r‘faftu?alls‘laj;éigétgie
integritatea mediului natural si construit. n zon4 studiata activeaza numai serjici nepoluantq\ —

4.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajérilor pe terenurile agricole Hinlextraxitan s¢ sipyfie: CTATU
prevederilor din urmatoarele legi (cu modificarile si completarile ulterioare) :
- Legea nr. 18/1991 a Fondului funciar, art. 91, alin. (1) si art. 92, alin. (1) _ i D2 (in_BolFe. 20
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 471
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, art. 23

- Legea nr. 86/27.06.2014 pentru aprobarea OUG nr. 34/2013 privind organizarea, AnIEYE]
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.18
Nota :

e Conform Studiului pedologic, terenul (arabil) este incadrat in clasa Il de fertilitate (mijlocie).

e Conform avizului ANIF, Tn zona nu sunt lucrari de imbunatatiri funciare

e Titularul obiectivului amplasat pe terenul agricol este obligat :

- sa ia masuri prealabile executarii constructiei, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care s&-l depoziteze si sa-| niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive,
indicate de Directia pentru Agricultura a jud. Prahova, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora,
conform prevederilor art. 100 din Legea nr.18/1991, rep., cu modificarile si completarile ulterioare;

- 8a ia masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona limitrof3, altele decat cele
prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate,
constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea;

- 58 ia masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri pentru a evita afectarea
terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel.

4.3. Se va respecta zona de protectie sanitara : 2 m / limita lucréarii de regularlzare a paraului Dambu

4.4. In zona studiatd, nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit care sa necesite luarea unor
masuri speciale pentru protejarea acestora. In cazul descoperirii intdmplatoare a unor materiale arheologice vor
fi anuntate de urgenta institutiile abilitate : Primaria comunei Blejoi si D.J. Cultura Prahova.




5 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Sj LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1, Studiul geotehnic concluzioneaza pozitiv teritoriul studiat, ca fiind teren _bun de fundare” cu respectarea
recomandarilor.

5.2. Toate lucrarile de construire propuse pentru zona studiata in PUZ vor fi executate pe baza unor studii
geotehnice aprofundate bazate pe foraje geotehnice gi verificate Af, cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
cu modificarile si completarile ulterioare §i a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si
stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor, protectia la foc si a mediului.
5.3. Referitor expunerea la riscuri tehnologice, zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor §i retelelor, cailor de comunicatji si alte asemenea lucrari de infrastructura,

se vor respecta precizarile de la art. 11 din RGU si conditiile din avizele solicitate prin certificatul de urbanism.

[ 1il. ZONAREA FUNCTIONALA

,ID/IS" - ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE J INSTITUTII SI SERVICII
.CC" — ZONA CAI DE COMUNICATII - »CC”, subzona CAI RUTIERE - ,CCr’

|V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

[,ID /15" - ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE / INSTITUTII §I SERVCI |

CAPITOLUL 1 - GENERALITAT!

Se refera la suprafata de 6680 mp destinata amplasarii obiectivelor propuse

Art. 1- beurf o‘é subzone functionale

Nu e cazul
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei e
- unitati industriale, de depozitare si servicii nepg uante ;‘)\Df FEAN
Art. 3 - Functiuni complementare admise Zonpl L
- circulatii i . VEDERE CTATU

- echipare edilitara
- zone verzi cu rol estetic, ecologic, de protectie

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA .

Art. 4 - Utilizari permise

- unitati productive industriale, de depozitare si servicii nepoluante

- birouri / sedii administrative, anexe sociale pentru personal (vestiare, grupuri sanitare, sala mese, efc.)

_ anexe aferente functiunilor permise (spatii tehnice; depozite deseuri, ambalaje;

- spatii prezentare si desfacere ambalaje si accesorii si echipamente organizare evenimente

- construgctii provizorii pe structuri metalice cu inchideri din material textil (corturi, prelate, baloane)

- locuinta de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor, dupa caz

- remiza mijloace transport; rezervoare de combustibil; statie incarcare auto electrica

- retele tehnico-edilitare aferente activitatilor permise : iluminat exterior, instalatii de protectie si alarma;
hidranti incendiu, punct PSI; rezervor inmagazinare apa si instalatie hidrofor pentru situatii de urgenta
conform cerinte ISU (NP 133/2022)

_surse de energie regenerabild : panouri fotovoltaice, minieoliene, pompe de céldura aer-apa

- alei carosabile si pietonale, parcéri, platforme, pavaje

- spatii verzi decorative si plantatii de protectie, dupa caz

- imprejmuiri perimetrale si despartitoare; firme si panouri publicitare, semnalistica




Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- efectuarea de studii geotehnice detaliate, verificate Af, pentru fiecare din obiectivele propuse
- instiintarea in maxim 72 ore a Primariei Blejoi si a D.J. Culturd Ph. n situatia descoperirii intamplatoare
a unor materiale arheologice in timpul executarii lucrarilor de constructii $i amenajari

- rezolvarea in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiend, protectie sanitar, protectie a mediului si
ISU, conform normelor in vigoare

Art. 6 - Utilizari interzise
- obiective care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia (unitdti industriale si
de depozitare poluante, unitati agrozootehnice, unitati de transporturi, locuinte permanente, institutii
publice, depozite deseuri, depozite angro, etc.)

- unitati poluante (produc zgomot, vibratii, radiatji) cu risc tehnologic (impurifica apa, aerul, solul si subsolul)
_ deteriorarea calitatii apelor prin poluarea resurselor de suprafata sau adancime
- evacuarea apelor pluwale in reteaua de canalizare menajera

Art. 7 - Interdictii temporare

- orice constructie sau amenajare pana la intocmirea unui studiu geotehnic detaliat, verificat Af
- oricare din constructule admise la articolul 4, in zona de largire a drumurilor si de creare a acceselor pana
la realizarea acestora
- autorizatia de construire pentru fiecare din obiectivele propuse pe loturile concesionate se va elibera dupa
sau concomitent cu autorizatia de construire a infrastructurii rutiere si edilitare

Art. 8 - [nterdictii permanente
- orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea si colectarea precipitatiilor atmosferice

amplasarea in zona drumurilor a unor activitati dezagreabile ca aspect (depozite deseuri, ambalaje)
- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare in vigoare precum si serwtuple impuse
iy DETEAN
CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A qusmucml;dé N

ANENA LA
PUNCTDE VEDERE CTATU

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatori

Vi 22, din SOARE 2515

— T ———

Art. 9 - Orientarea fatd de punctele cardinale
Conform RGU, Anexa nr. 3

- pentru constructii industriale si comerciale se recomanda insoririle
public si a blrounlor cu evitarea orientarii fatadelor lungi vitrate catre estsiV
- orientarea spre nord a anexelor, depozitelor, spatiilor tehnice, atelierelor de Iucru etc

Art. 10 - Amplasarea fatéd de drumurile publice

Prin PUZ s-a stabilit ca aliniamentul la DJ 102 in zona studiata s& fie amplasat la o distanta de
12,00 - 31,10 m / ax DJ 102, prin retragerea cu 4,00 m fata de limita expropriata (profil propus ,1 - 1")

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniamentul la drum

» retragerea profil ,1 - 1" perspectiva
constructiilor (m) p. stg. p. dr.*

- fata de ax 23,80 -38,60 | 17,00 - 36,10
- fata de aliniament 10,00 5,00

* a amplasamentului studiat

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
- fata de limitele laterale : 3,00 m
- faté de limita lucrarii de regularizare a paraului Dambu : 2,00 m
» distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela trebuie s& fie egald cu jumatate din
inaltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 5,00 m




3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile
_ Accesul se va efectua direct din DJ 102, va fi comun si se va amenaja pe parcela cu NC 29374
Pentru detalii suplimentare, se va consulta Capitolul ,Zona cai de comunicatii’ - ,CC"
_in incintele studiate se vor.amenaja platforme carosabile care vor include locurile de parcare si spatiul de
manevra necesar astfel ingat intrareansiiiesirea dinw/in B¢ 102 5§ se realizeze numai cu fata masinilor
- Circulatia in incinta se vajre Mmﬁﬁﬂﬁﬂélémmf‘ril legale inclusiv pentru transportul de mare
tonaj, asigurandu-se totodgta co‘gd__igil‘e (spetindemanevra §i iht arcere) pentru interventiile speciale (incendii,
salvare, salubritate). UNCTDE VEDERE CTATU
- Prin grija beneficiarului r mo@gﬁiﬁ@cjg&ele prev%zgzt 2 proiectul de drumuri,

4

e e

Art. 14 - Accese pigionale ¢
- toate constructiile si amenajarie-de-vfces d cu accese pentru pietoni
- accesele pietonale vor fi reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor pt. deplina siguranté a deplasarii, in relatie cu circulatia tuturor vehiculelor
-a autorizarea constructiilor i amenajarilor a care se asigura accese pietoni se va aplica legislatia privind
deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

Art. 15 - Parcaje
- Spatiile de parcare se vor asigura in exclusivitate in cadrul incintei
_ Numarul de locuri se va stabili la urmétoarele faze de proiectare conform Anexei nr. 5 la RGU, in functie
de specificul activitatii, gabaritul mijloacelor de transport, capacitatea si suprafata desfasurata a obiectivelor

3.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
Conform art. 13 si 27 din R.G.U,, se va proceda astfel :
Amplasamentul beneficiaza de echipare tehnico-edilitara completa

Art. 17 - Realizarea de retele edilitare
- toate cladirile vor fi racordate la utilitati;
- noile retele tehnico - edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran, conform HGR nr. 490/2011

Art. 18 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitat aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei sau judetului, dupa caz.
(2) Retelele de gaze si energie electrica sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevézute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 - Parcelarea
Se admit dezmembrari pentru |argire / modernizare drum

Art.20 - [ndltimea constructiilor
- P+1 (Hmax coama = 10 m; Hmax cornisa = 8 m), masurati de la cota teren amenajat,
- pentru instalatii tehnologice si semnalistica se admit inaltimi mai mari

- se permit subsoluri/demisoluri, functie de recomandarile din Studiul geotehnic




Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor
aspectul exterior al cladirilor va tine cont de cerintele functionale ale obiectivului, astfel incat s se asigure
coerenta si unitate compozitionalg;
se recomanda conturarea unei arhitecturi contemporane, integrata in relieful zonei (cAmpie)
se interzic importurile straine de spiritul locului, volumetrille, materialele sau culorile nepotrivite
constructiile se vor realiza din materiale durabile cu finisaje exterioare de calitate si aspect modern
se interzic imitatji stilistice dupa arhitecturi stréine zonei, imitatji de materiale sau utilizarea lor improprie
anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;
culorile vor fi ponderate ca paleta cromatica si intensitate, preferabil pastel, cu accente de culoare max 10%
se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor i anexelor;
se va evita amplasarea pe fatada principala : elemente de izolatie sau cosuri vizibile din tabla; elemente
prefabricate din beton; retelele, conducte si contoare de utilitati
tamplarie : PVC / aluminiu cu geam termoizolant, simplu, clar / fumuriu, fara alte decoratii
nu se admit: ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale;
se admit constructii provizorii pe structuri metalice cu inchideri din material textil (corturi, prelate, baloane)

Art. 22 - Procentul de ocupare a terenului
*  POT maxim : 50 %

Art. 221 - Coeficientul de utilizare a terenului
= CUT maxim:1,0

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - Spatii verzi si plantate
- Spatii verzi decorative si plantatii de protectie (20 % din suprafata incintei ,ID/IS")
Art. 24 - Imprejmuiri
- transparente/decorative la aliniamente, Hmax = 2,0 m
- optional opace pe celelalte laturi (Hmax = 2,0 m)
- instalatii de supraveghere, sisteme de protectie contra intruziunilor (Hmax = 4,00 m)
- nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice
sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente, etc
» Distanta de amplasare a imprejmuirilor la DJ 102 :
- 12,00 -31,10 m/ ax DJ 102 (profil propus ,1—1")

! ,CC” - ZONA CAI DE COMUNICATII, subz. CAl RUTIERE - ,CCr’ (intravilan) \
Se refera la suprafata de 4516 mp (aferenta DJ 102), din care :

- 1444 mp (existent intravilan) e
- 2789 mp (extravilan) CONSEIUTIUDETEAN
- 283 mp (largire) ro— AHOVA
, ey B
CAPITOLUL 1 - GENERALITAT!I L PENCEDETEDERE CTATU

_—
Art. 1 - Tipuri de subzone functionale ilm.m._m‘,...gl”“ e o

- nu e cazul SECBETAR CTATU
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei s :

- constructii si amenajari pentru cai de comunicatie rutiera —c‘—‘l;?@'é;{_ S,
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei

- mobilier urban aferent arterelor de circulatie

- echipare edilitara

- spatii verzi

il




CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIPN ALBUNCT DE VEDERE CTATU

CONSITLIUTL JUDETEAN
PRAHOVA

ANEXA LA

Art. 4 - Utilizari permise N D2 din_DOMRGERG2E
- cai de comunicatje rutiera —
constructji si instalatii aferente drumuriloﬁﬁﬁtﬂf@% CTATU
refugii si treceri pietoni - % _
spalji alveolare carosabile pentru transportul in corsun
- refele tehnico - edilitare
plantatji de aliniament
Art. 5 - Utilizéri permise cu conditii
_ lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie :
o s nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare
o s nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta)
o cu respectarea conditiilor tehnice din avizele detinatorilor de infrastructura (retele, drumuri)
Art. 6 - Utilizari interzise

_ orice utilizari care afecteaza buna functionare gi diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare/extindere;,
_ orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru :

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse
- modernizarea intersectiilor
- realizarea spatjilor de parcare

- pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera se interzic :

- depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate
- amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate

- terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri, efc.

-1n zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari :

S

- constructii, instalati, plantafii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente

- panouri independente de reclama publicitara

- amenajari provizorii sau instalari de chiogcuri

- obturarea cu mobilier urban a acceselor carosabile

- statjonarea autovehiculelor in timpul construirii sau al exploatarii

Art. 7 - Interdictii temporare

orice constructie in zonele de interdictie temporara, pana la realizarea lucrarilor (rezolvare intersectii, extinde’
i modernizari de strazi existente, trasee de strazi noi, traversari, etc) prevazute in documentatia urbanistica

modernizarea drumurilor existente se va face pe baza unor documentatji de specialitate cu respectarea

profilurilor transversale stabilite prin PUZ

Art. 8 - Interdictii permanente
orice fel de constructie care prin destinatje, conformare, volumetrie si estetica impieteaza asupra desfagurérii

in bune conditji a functjunii dominante : constructii provizorii, chiogcuri, panouri publicitare, etc.

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9 - Orientarea fata de punctele cardinale
Art. 10 - Amplasarea faté de drumurile publice
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniamentele la drum
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

nu e cazul




3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile
- In zona studiata, DJ 102 va fi amenajat conform profil propus ,1 - 1" (ampriza totala 24,00 m) :
14,00 m : parte carosabila (profil acoperis)
- 2x1,50m: pista biciclete
2 x 1,50 m : trotuar
- 2x2,00m: spatiu verde
- spatiu verde pana in limitele cadastrale
- In zona giratiei se va rezerva 4,00 m de la limita exterioara a zonei expropriate pentru Centura
Paulesti, fiind astfel afectate limitele de proprietate cu o latime variabila intre 1,40 m si 4,00 m.
- Partea carosabila va avea pante intre 1,50 si 2,50% spre gurile de varsare.
- Sistemul de canalizare ape pluviale din zona pasajului se va extinde pe intreg tronsonu! DJ 102,
- Se propune realizarea unui acces comun amenajat la distanta de minim 60 m fata de axul viitoarei
intersectii, prin racord simplu la banda 2 a carosabilului DJ 102, in 2 etape astfel :
- varianta provizorie : la carosabilul existent, cu R=15,00 m pe latimea de minim 6,00 m
- varianta perspectiva : la viitorul carosabil (4 fire), cu R=12,00 m pe latimea de minim 6,00 m
Art. 14 - Accese pietonale
se vor desfasura pe trotuarele DJ 102 amenajat conform profilului propus ,1 - 1"
Art. 15 - Parcaje
» Spatiile de parcare pentru toate tipurile de utilizatori (personal angajat, clienti) se vor asigura
exclusiv in incinta proprietatilor studiate.
Pozitia acestora si numarul de locuri se vor stabili la urmatoarele faze de proiectare (conform RGU,
Anexa 5, pct. 5.12 — constructii industriale), functie de specificul activitatii, suprafata desfasurata si gabaritul
autovehiculelor.
» Este interzisd parcarea / stationarea autovehiculelor pe carosabilul DJ 102, atét in timpul executiei
cat si a functionarii obiectivului,
Mobilarea prezentata este orientativa si poate suporta modificari la faz

elementele geometrice ale accesului si asigurarea parcajelor conform HGR{nr. 525?1@‘9%’{;&1}9;{}é&Bé@t‘é."
. - . o INEXA LA
3.3. Requli cu privire la echiparea edilitara PUNCT DE VEDERE CTATU
Art. 16 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente Nt B2 din ?—Qﬁ?-g"b
- Amplasamentul beneficiaza de echipare edilitara completa R S '
Art. 17 - Realizarea de retele edilitare ECRIZAR CPATU

- Noile retele tehnico-edilitare si racordurile la acestea vor executa conform prevederilor HGR ir. 490/2011
Art. 18 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate In serviciul public sunt proprietate
publica a comunei sau judetului, dup caz.
(2) Retelele de gaze si energie electrica sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

3.4. Regquli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 - Parcelarea

Art. 20 — [ndltimea constructiilor

Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor
Art. 22 - Procentul de ocupare al terenului
Art. 22" — Coeficientul de ocupare al terenului
- nu e cazul




3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - Spatii verzi si plantate

- se vor amplasa conform profilului propus ,1 - 1"

Art. 24 - [mprejmuiri

« Distanta de amplasare a imprejmuirilor a DJ 102:
- 12,00 - 31,10 m/ ax DJ 102 (profil propus ,1 - 1")
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