Primaria Comunei Blejoi
Data anutului: 04.07.2025 | O
Intentie de elaborare Plan Urbanistic Zonal /0Z l/// 07 Qg %%

Denumire: STUDIU DE OPORTUNITATE — EXTINDERE INTRAVILAN (13401 mp)

PENTRU ,,ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE / INSTITUTII SI SERVICII”,

,ZONA SPATII VERZI” SI ,,ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE”

(Sstud = 13401 mp)

BENEFICIARI: _

POPESCU ANDA - MARIA si POPESCU RAZVAN - NICOLAE (soti), POPESCU

OANA - MADALINA si POPESCU ANDREI - CIPRIAN (soti)

AMPLASAMENT: comuna BLEJOI (NC 35333; T17, A108/2, 108/3); DJ 102 (din NC

32764)

PROIECTANT GENERAL: SC ARHIZANE PLAN SRL- intocmit arh. Aluchi Andreea

Argumentare: - Se intentioneazd realizarea unui cartier rezidential compus din locuinte
_colective si functiuni asociate acéstora (institutii, spatii comerciale, servicii, etc.), respectiv cu
«czolvarea acceselor si circulatiei interioare, locurilor de parcare, utilitatilor si spatiilor verzi

in cadrul incintei studiate.

Publicul este invitat s3 transmita observatii si propuneri privind intentia de elaborare a
Planului Urbanistic Zonal in perioada 09.07.2025 - 23.07.2025 (15 z1le)
Responsabil cu informarea si consultarea publicului:
Basag-Cojocaru Camelia, Priméria comunei Blejoi,Comuna Blejoi, satul Blejoi, Calea Buzau,
nr. 10, telefon 0728 778 525, e-mail: urbanism.primariablejoi@yahoo.com

e Observatiile sunt necesare in vederea parcurgerii procesului de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, conform Ordinului 2701/2010.

e Rispunsurile la observatii vor fi transmise prin posta si vor fi afisate la avizierul

Primariei comunei Blejoi, judetul Prahova, in termen de 15 zile de la incheierea
- perioadei de consultare a publicului.

e Etapele preconizate pentru consultarea publicului pand la aprobarea planului urbanistic
zonal:

— Etapa pregdtitoare — anuntarea intentiei de elaborare prin anunt pe pagina de internet si
la sediul Primariei comunei Blejoi (15 zile);

— Etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare (25 zile);,

— Etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

— Elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se
supune procedurii de transparenta decizional;

Intocmit,
Camelia Basag — inspector urbanism
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IMEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

« Denumire proiect : INTOCMIRE PUZ : EXTINDERE INTRAVILAN (13401 mp) PENTRU
,,ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE / INSTITUTII §I SERVICII’,
,ZONA SPATII VERZI’ SI ,ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE’
(Sstud = 13401 mp)

e Amplasament: comuna BLEJOI (NC 35333; T17, A108/2); DJ 102 (din NC 32764)

« Faza proiectare : STUDIU DE OPORTUNITATE|

« Beneficiari: ~ « POPESCU ANDA - MARIA si POPESCU RAZVAN - NICOLAE (sotj)

« POPESCU OANA - MADALINA si POPESCU ANDREI - CIPRIAN (soti)
« Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL
oNr.pr./data: 23/iunie 2025

CAPITOLUL 2 - SITUATIA EXISTENTA

2.1. Situatia juridica

« Terenul studiat (13401 mp) este situat in extravilan si - conform actelor prezentate si ECFI
eliberate de BCPI Ploiesti - se compune din :
- 12500 mp : NC 35333; proprietate sotii Popescu Anda-Maria si Razvan-Nicolae si
sotii Popescu Oana-Madalina si Andrei-Ciprian, conf. Conventiei de partaj nr. 2350/06.08.2024
(autentificat de SPN ,EQUITAS”, Ploiesti)
- 901 mp : DJ 102 (din NC 32764); domeniu public judetean

2.2. Incadrarea in localitate

o Amplasamentul studiat se afla :

- la limita de SV cu teritoriul administrativ al municipiului Ploiesti, in dreptul km. 2+934 stg. al DJ 102
- la cca 300 m SE de cartierul Irish Town
- in zona captarii de apa (put 33; NC 31216; UTR nr. 59)

« Vecinatatile parcelei cu NC 35333 studiata in prezenta documentatie sunt :

-laN: NC 31212 (teren liber, extravilan)

-laE : DJ 102 (din NC 32764, extravilan)

-la S NC 31215 (teren liber, extravilan); NC 31216 (put 33, intravilan; trup 12/UTR nr. 59; Zona ,TE”);
NC 146923 (drum pietris, municipiul Ploiesti)

-laV: NC 31217 (teren liber; partial intravilan - UTR nr. 30, partial extravilan)



2.3. Accese

In prezent, parcela studiata are acces direct la :
e DJ 102, pe latura de est si la care are o deschidere de 43,93 m.
In zona amplasamentului, DJ 102 prezinta profilul existent ,S0.20” (ampriza 20,75 m) :
-2 x 7,00 m : parte carosabila (cu separatoare de sens)
- 3,25 m : spatiu verde, pe partea stanga (a amplasamentului studiat)
- 1, 50 m (pista biciclete) + 2,00 m (spatiu verde), pe partea opusa

2.4. Echipare edilitara

Zona beneficiaza echipare edilitara cvasi completa (energie electrica, apa, gaze, telefonie).

2.5. Prevederi din documentatiile de urbanism aprobate

» Terenul studiat (13401 mp) este situat in extravilan si are categoria de folosinta ,arabil”
(12500 mp) si ,drum” (901 mp).

BILANT TERITORIAL EXISTENT]| - TEREN STUDIAT - pe categorii de folosinta / zone
functionale (conform PUG aprobat) :

Folosinta / zona functionala extravilan total
e arabil / zona terenuri agricole — ,TA” 12500 12500
o drum / zona terenuri ocupate cu céi de comunicatie — ,TC” 901 901
Total studiat 13401 13401

» Conform PUG aprobat, pentru terenurile din extravilan se mentine destinatia functionala,
respectiv ,zona terenuri agricole” — ,TA” si , zona terenuri ocupate cu cai de comunicatie” -, TC”

« Conform PUG aprobat, terenul studiat este afectat partial de :
- zona de protectie sanitara, aferentd captarilor de apa
- realizarea unor drumuri pe trasee noi (cu trecere in domeniu public).

» Profile drumuri
e pentru DJ 102 - profil propus ,S0 - 20” (ampriza 29,70 — 29,90 m) :
2 x 7,00 m : parte carosabila
2 x 2,75 m : parte carosabila
1,50 m (pista biciclete) + 1,50 m (trotuar) + 0,20-0,40-2,00 m (spatiu verde), pe partea stanga
1,50 m (pista biciclete) + 1,50 m (trotuar) + 2,00 m (spatiu verde), pe partea dreapta
Retrageri : 5,00 m / aliniament
e pentru drumuri noi — profil propus ,S0 - 10” (ampriza 12,00 m) :
- 2x3,50 m: parte carosabila
2 x 0,50 m : spatiu verde
2 x 1,00 m: trotuar
2x 1,00 m : spatiu verde
Retrageri : 3,00 m / aliniament



CAPITOLUL 3 - PROPUNERI

Se intentioneaza realizarea unui cartier rezidential compus din locuinte colective si functiuni
asociate acestora (institutii, spatii comerciale, servicii, etc.), respectiv cu rezolvarea acceselor si
circulatiei interioare, locurilor de parcare, utilitatilor si spatiilor verzi in cadrul incintei studiate.

in acest scop, se propun urmétoarele interventii urbanistice :

» Extindere intravilan (13401 mp) pentru :

« zona mixta locuinte colective / institutii si servicii — ,Lc / IS”, pentru care se propun
ca indicatori urbanistici maximali :

- POT=50%

- CUT=3,0

- Rh=(S/D)+P +5+M/6r (Hmax = 30 m)

» zona spatii verzi — ,SP”, subzona spatii verzi amenajate si perdele de protectie — ,SP1”, cu
preluarea indicatorilor urbanistici din PUG aprobat :

- POT=10%

- CUT=0,1

- Rh=P(Hmax=4m)

» zona cai de comunicatii — ,Cc’, subzona cai rutiere — ,Ccr”

» Accesul se va efectua dinspre DJ 102, precum si pe drumurile propuse pe trasee noi prin
PUG aprobat (profil ,S0 — 10”), amenajate conform unui Studiu de circulatie.

Suprafetele de teren necesare amenajarii drumurilor existente si propuse se vor determina la
urmatoarele faze de proiectare si vor fi trecute in domeniul public al comunei.

« Spatiile de parcare aferente functiunilor admise se vor asigura exclusiv in incinta parcelei.

» Retragerea constructiilor in cadrul zonei ,Lc/IS”:
« fata de drumuri :
- 5,00 m/ aliniament la DJ 102 (profil ,S0 — 20”)
3,00 m/ aliniament la drumuri propuse pe trase noi (profil ,S0 — 10”)
- 3,00 m/aliniament la drumul puturilor (mun. Ploiesti)
« fata de celelalte laturi :
- 3,00 m/ latura de nord (NC 31212) si latura de sud (NC 31215)

» Retragerea constructiilor in cadrul zonei ,SP1”:
- 3,00 m/incinta put 33, NC 31216 (zona ,TE” - UTR nr. 59)

» Utilitéti : prin racordare directa/extindere la retelele edilitare existente in zona

» Spatii verzi : aferente functiunilor rezidentiale si de servicii (minim 5% din zona ,Lc/IS”)
Localizare : pe conturul incintei put 33 (UTR nr. 59)

» terenul va apartine noului UTR nr. 30.A

» se mentin reglementarile urbanistice din PUG aprobat pentru parcelele invecinate terenului
studiat (zonificare functionala, indicatori urbanistici maximali, regim de inaltime si aliniere, restrictii,
etc.)



Note f. importante :

« Toate costurile privind lucrarile propuse (constructii, infrastructura, amenajari), inclusiv cele legate
de proiectare (urbanism, arhitectura, avizare, aprobare) vor fi suportate in totalitate de catre investitor.

« Dupa aprobarea PUZ si in vederea realizarii investitiilor respective, se va solicita Primariei Blejoi -
eliberarea unui nou certificat de urbanism, document in care vor fi inscrise reglementarile din
prezenta documentatie urbanistica si mentionate avizele specifice construirii unor astfel de obiective.

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi

Jrcca-lnan:
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Notificare
- pentru Plan Urbanistic Zonal —

Va informéam ca pe terenul aflat la adresa: jud. Prahova, comuna. Blejoi, satul Ploiestiori, Strada Gageni
(DJ 102), Tarlaua-17, Parcelele -A 108/2 si A 108/3 (NC 35333) si DJ 102 (NC 32764).

- intravilan/extravilan,

- cu suprafata studiata de 13401 mp

- cu extrasele de carte funciara pentru informare nr. 101581/01.07.2025 si nr. 101580/ 01.07.2025

- aflat in imediata vecindtate a proprietatii dumneavoastra, se intentioneaza elaborarea unui

Plan Urbanistic Zonal, avand ca denumire: EXTINDERE INTRAVILAN (13401 mp) PENTRU
»ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE / INSTITUTII SI SERVICII”,, ,ZONA SPATII VERZI” SI
»ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE” (Sstud = 13401 mp)

Initiatori:

- POPESCU ANDA - MARIA si POPESCU RAZVAN - NICOLAE (soti)

- POPESCU OANA - MADALINA si POPESCU ANDREI - CIPRIAN (soti)

Proiectant: SC ARHIZANE PLAN SRL, architect Andreea Aluchi.

Varog sd comunicati eventualele obiectiuni in termen de 15 zile de la data instiintarii, in scris,

catre Primaria - Blejoi, comuna Blejoi, sat Blejoi, -Calea Buzdu, nr. 10, sau prin e-mail:

urbanism.primariableioi(@yahoo.com.
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