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Primiria Comunei Blejoi iiuDETuL Fm',r'-l-!$vA

Denumire: STUDIU DE OPORTUMTATE - EXTINDERE INTRAVILAN (13401 mp)
PENTRU,,ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIYE / INSTITUTII $I SERVICII",
,,zoNA spATrr vERzI" gr,,zoNA CAI DE coMUxtcallr RUTTERE"

BENEFICIARI:
popESCu ANDA - MARrA qi. POPESCU RAZVAN - NTCOLAE (so!i), POpESCU
OANA - wTAUALTNA 9i POPESCU ANDRET - CTPRTAN (so!i)'
AMPLASAMENT: comuna BLEJOI (NC 35333; T17, AI08l2, 108/3); Dl 102 (din NC
32764)
PROIECTANT GENERAL: SC ARHIZANE PLAN SRL- intocmibarh. Aluchi Andreea
Argumentare: - Se intenlioneazd rcalizarea unui cartier rezidenlial compus din locuinle

-golective qi funcliuni asociate acdstora (institulii, spafii comerciale, servicii, etc.), respectiv cu
trezolvarea acceselor qi circulaliei interioare, locurilor de parcare, utilitdlilor qi spaliilor verzi
in cadrul incintei studiate.

Publicul este invitat sd transmitd observalii qi propuneri privind intenlia de elaborare a

Planului Urbanisti c Zonal in perioad a 09.07 .2025 - 23 .07 .2025 ( I 5 zile)
Responsabil cu informarea qi consultarea publicului:
Basag-Cojocaru Camelia, Prim6ria cornunei Blejoi,Comuna Blejoi, satul Blejoi, Calea Buzdu,
nr. 10, telefon 0728 778 525, e-mail: urbanism.primariablejoi@yahoo.com

o Observatiile sunt necesare in vederea parcurgerii procesului de informare gi consultare a

publicului cu privire ia elaborarea sau revizuirea planurilor de arneinajare a teritoriului qi

de urbanism, conform Ordinub.ti 27 0l 120 10.
. Rdspunsurile la observalii vor fi transmise prin posta si vor fi afisate la avizierul

Primariei comunei B1ejoi, judegul Prahova,'in termen de 15 zile de la incheierea
(* perioadei de consultare a publicului.

o Etapele preconizate pentru consultarea publicului p6nd la aprobarea planului urbanistic
zonal:

-Etapapregdtitoare - anunlarea intenliei de elaborare prin anun! pe pagina de internet si

la sediul Primdriei comunei Blejoi (15 zile);

- Etapa de documentare qi elaborare a studiilor de fundamentare (25 zile);,

- Etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

- Elaborarea propunerii finale, care include toate observafii\e avizatorilor $i care se

supune pro cedurii de transparenld decizionald;

intocmit,
Camelia Basag - inspector urbanism
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EXTINDERE INTRAVILAN (13401 mp) PENTRU
„ZONĂ MIXTĂ LOCUINTE COLECTIVE / INSTITUTII SI
SERVICII” ȘI „ZONA CĂI DE COMUNICAȚII RUTIERE”
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PROPUNERE

23/2025

Popescu Anda-Maria și Răzvan-Nicolae și
Popescu Oana-Mădălina și Andrei-Ciprian
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MEMORIU DE PREZENTARE 
 

 

CAPITOLUL 1 – INTRODUCERE 
      
1.1.  Date de recunoaştere a documentaţiei  

 

 Denumire proiect :  ÎNTOCMIRE PUZ : EXTINDERE INTRAVILAN (13401 mp) PENTRU  
                              „ZONĂ MIXTĂ LOCUINȚE COLECTIVE / INSTITUŢII ŞI SERVICII”,    
                              „ZONĂ SPAȚII VERZI” ȘI „ZONĂ CĂI DE COMUNICAȚII RUTIERE”  
                              (Sstud = 13401 mp) 
 Amplasament :    comuna BLEJOI (NC 35333; T17, A108/2); DJ 102 (din NC 32764) 

 Faza proiectare : STUDIU DE OPORTUNITATE 

 Beneficiari :        POPESCU ANDA - MARIA și POPESCU RĂZVAN - NICOLAE (soți)  
                             POPESCU OANA - MĂDĂLINA și POPESCU ANDREI - CIPRIAN (soți)    
 Proiectant :          SC ARHIZANE PLAN SRL 
 Nr. pr. / data :    23 / iunie 2025 
 

CAPITOLUL 2 – SITUAŢIA EXISTENTĂ 
 

2.1. Situaţia juridică  
 
 Terenul studiat (13401 mp) este situat în extravilan și - conform actelor prezentate și ECFI  

eliberate de BCPI Ploiești - se compune din :  
- 12500 mp : NC 35333; proprietate soții Popescu Anda-Maria și Răzvan-Nicolae și  

soții Popescu Oana-Mădălina și Andrei-Ciprian, conf. Convenției de partaj nr. 2350/06.08.2024 
(autentificat de SPN „EQUITAS”, Ploiești) 

-     901 mp : DJ 102 (din NC 32764); domeniu public județean 
 

2.2. Încadrarea în localitate 
 

 Amplasamentul studiat se află :  
 

- la limita de SV cu teritoriul administrativ al municipiului Ploiești, în dreptul km. 2+934 stg. al DJ 102  
- la cca 300 m SE de cartierul Irish Town 
- în zona captării de apă (puț 33; NC 31216; UTR nr. 59) 
 

 Vecinătățile parcelei cu NC 35333 studiată în prezenta documentație sunt : 
 

- la N : NC 31212 (teren liber, extravilan) 
- la E : DJ 102 (din NC 32764, extravilan) 
- la S : NC 31215 (teren liber, extravilan); NC 31216 (puț 33, intravilan; trup 12/UTR nr. 59; Zona „TE”);  
           NC 146923 (drum pietriș, municipiul Ploiești) 
- la V : NC 31217 (teren liber; parțial intravilan - UTR nr. 30, parțial extravilan) 
 
 
 
 
 



 
 
 

2.3. Accese 
 
În prezent, parcela studiată are acces direct la : 

 DJ 102, pe latura de est și la care are o deschidere de 43,93 m.  
În zona amplasamentului, DJ 102 prezintă profilul existent „S0.20” (ampriza 20,75 m) : 
- 2 x 7,00 m : parte carosabilă (cu separatoare de sens) 
- 3,25 m : spațiu verde, pe partea stângă (a amplasamentului studiat) 
- 1, 50 m (pista biciclete) + 2,00 m (spațiu verde), pe partea opusă 
 

 
2.4. Echipare edilitară 
 
Zona beneficiază echipare edilitară cvasi completă (energie electrică, apă, gaze, telefonie). 

 
 2.5. Prevederi din documentațiile de urbanism aprobate  
 

►Terenul studiat (13401 mp) este situat în extravilan și are categoria de folosință „arabil”  
(12500 mp) și „drum” (901 mp). 

 

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT - TEREN STUDIAT – pe categorii de folosință / zone 

funcționale (conform PUG aprobat) : 
 

Folosința / zona funcțională extravilan     total 
 arabil / zona terenuri agricole – „TA”    12500   12500 

 drum / zona terenuri ocupate cu căi de comunicație – „TC”        901       901 

Total studiat    13401   13401 

  
►Conform PUG aprobat, pentru terenurile din extravilan se menține destinația funcțională,  

respectiv „zona terenuri agricole” – „TA” și „ zona terenuri ocupate cu căi de comunicație” – „TC”  
   

 Conform PUG aprobat, terenul studiat este afectat parțial de : 
- zona de protecție sanitară, aferentă captărilor de apă  
- realizarea unor drumuri pe trasee noi (cu trecere în domeniu public). 

 
►Profile drumuri : 

 pentru DJ 102 – profil propus „S0 - 20” (ampriza 29,70 – 29,90 m) : 
- 2 x 7,00 m : parte carosabilă 
- 2 x 2,75 m : parte carosabilă  
- 1,50 m (pista biciclete) + 1,50 m (trotuar) + 0,20-0,40-2,00 m (spațiu verde), pe partea stângă   
- 1,50 m (pista biciclete) + 1,50 m (trotuar) + 2,00 m (spațiu verde), pe partea dreaptă  

Retrageri : 5,00 m / aliniament 

 pentru drumuri noi – profil propus „S0 - 10” (ampriza 12,00 m) :  
- 2 x 3,50 m : parte carosabilă 
- 2 x 0,50 m : spațiu verde 
- 2 x 1,00 m : trotuar 
- 2 x 1,00 m : spațiu verde 

Retrageri : 3,00 m / aliniament  
 
 



 
CAPITOLUL 3 – PROPUNERI     

 
Se intenționează realizarea unui cartier rezidențial compus din locuințe colective și funcțiuni 

asociate acestora (instituții, spații comerciale, servicii, etc.), respectiv cu rezolvarea acceselor și 
circulației interioare, locurilor de parcare, utilităților și spațiilor verzi în cadrul incintei studiate. 

În acest scop, se propun următoarele intervenții urbanistice :  
 

►Extindere intravilan (13401 mp) pentru : 
 zonă mixtă locuințe colective / instituții și servicii – „Lc / IS”, pentru care se propun  

ca indicatori urbanistici maximali : 
- POT = 50% 
- CUT = 3,0 
- Rh = (S/D) + P + 5 + M/6r (Hmax = 30 m) 
 zonă spații verzi – „SP”, subzona spații verzi amenajate și perdele de protecție – „SP1”, cu  

preluarea indicatorilor urbanistici din PUG aprobat : 
- POT = 10% 
- CUT = 0,1 
- Rh = P (Hmax = 4 m) 
 zonă căi de comunicații – „Cc”, subzona căi rutiere – „Ccr” 
 
 ►Accesul se va efectua dinspre DJ 102, precum și pe drumurile propuse pe trasee noi prin 

PUG aprobat (profil „S0 – 10”), amenajate conform unui Studiu de circulație.  
Suprafețele de teren necesare amenajării drumurilor existente și propuse se vor determina la 

următoarele faze de proiectare și vor fi trecute în domeniul public al comunei. 
 Spațiile de parcare aferente funcțiunilor admise se vor asigura exclusiv în incinta parcelei.  
 

►Retragerea construcțiilor în cadrul zonei „Lc/IS” :  
 față de drumuri :  
- 5,00 m / aliniament la DJ 102 (profil „S0 – 20”) 
- 3,00 m / aliniament la drumuri propuse pe trase noi (profil „S0 – 10”) 
- 3,00 m / aliniament la drumul puțurilor (mun. Ploiești) 
 față de celelalte laturi : 
- 3,00 m / latura de nord (NC 31212) și latura de sud (NC 31215) 
 
►Retragerea construcțiilor în cadrul zonei „SP1” :  
- 3,00 m / incinta puț 33, NC 31216 (zona „TE” - UTR nr. 59) 

 
►Utilități : prin racordare directă/extindere la rețelele edilitare existente în zonă  

  
►Spații verzi : aferente funcțiunilor rezidențiale și de servicii (minim 5% din zona „Lc/IS”) 
Localizare : pe conturul incintei puț 33 (UTR nr. 59) 
 

►terenul va aparține noului UTR nr. 30.A 

 
►se mențin reglementările urbanistice din PUG aprobat pentru parcelele învecinate terenului 

studiat (zonificare funcțională, indicatori urbanistici maximali, regim de înălțime și aliniere, restricții, 
etc.) 

 

 
 
 



 
Note f. importante :  

 

     Toate costurile privind lucrările propuse (construcții, infrastructură, amenajări), inclusiv cele legate 
de proiectare (urbanism, arhitectură, avizare, aprobare) vor fi suportate în totalitate de către investitor. 

 

    După aprobarea PUZ și în vederea realizării investițiilor respective, se va solicita Primăriei Blejoi - 
eliberarea unui nou certificat de urbanism, document în care vor fi înscrise reglementările din 
prezenta documentație urbanistică și menționate avizele specifice construirii unor astfel de obiective. 

 
 

  Întocmit, 
    arh. Andreea Aluchi 

 



\,

Notificare
- pentru Pfan Urbanistic Zonal -

Cdtre

Vd informam cd pe terenul af'lat la adresa:jud. Prahova, comuna Blejoi, satul Ploiestiori, Strada Gageni

(DJ 102), Tarlaua-l7, Parcelele -A 10812 si A 108/3 (1r{C 35333) si DJ 102 (l{C 32764).

- intravilan/extravilan,

- cu suprafafa studiata de 13401 mp

- cu extrasele de carte funciarapentru informare nr. 101581i01 .07.2025 si nr. 101580/ 01 .07.2025

aflat in imediata vecindtate a proprietdlii dumneavoastrd, se intenlioneazd, eTaborarea unui

Plan Urbanistic Zonal, av6nd ca denumire: EXTINDERE INTRAVILAN (13401 mp) PENTRU

,,ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIYE IINSTITUTII $I SERVICII'',, ,,ZONA SPATII VERZI', $I

,,ZONA CAI DE CoMUNICATII RUTIERT" (Sstutt: 13401 mp)

Initiatori:

- POPESCU ANDA - MARIA qi POPESCU nazv.tN - NICOLAE (so!i)

- POPESCU OANA - I4AOAUNA qi POPESCU ANDRET - CrpRrAN (so!i)

Proiectant: SC ARHIZANE PLAN SRL, architect Anclreea Aluchi.

Va rog sd comunicali eventualele obiecliuni in termen de 15 zile de la data ingtiin{drii, in scris,

cdtre Primaria Blejoi, comuna Blejoi, sat Blejoi, Calea Buzdu, n.r. 10, sau prin e-mail:

ultban|UUpsjpasabl.-q.ei tiil il ;r|1o1;, qq1i1.
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